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RECLAMENTD INTERNGC DEL FONDO DE I[\IUERSIf}N CERRADO DE
DESARROLLD DE VIVIENDAS EMN LA REPUBLICA DOMINICANA |

El Fongo de Inversion Cerrado de Desarrolle de Viviendas en la RepUblica Dominicana |, inscrito en el Registro del
Mercado de Valores (en adelante, “RMY") ron el numero SIVFIC-056 conforme a la Unica Resolucion de fa
Superintendencia del Mercado de Valares de fecha veintinueve [29) de abril de dos mil veintiuno (2021), namero R-
SIMV-2021-12-F1 ¥ en el Registro Macianal de Contribuyente (RNC) con el ndmerg 1-32-35863-5, (en adelante,
“Fonde” 0 "Fondo de Inversion Cerradso de Desarrplle™ es un patrimonio autdnomg, independiente del patrimonio
de la sociedad Administradora de Fondos de Inversién Universal, 5.A. (en adelante, "AFl Universal™.

El objeto del Fondo es |la generacion de ingresps y wvalor a largo plazo mediante la invarsion en valores
representativos de deuda v valores representativos de capital de entidades y fideicomisos ohjeto de inversion, no
inscritgs en el Registre del Mercado de Valores, domiciliades en la Replblica Dominicana, gue participen en
provectns de desarrollo de viviendas localizados en la Repoblica Dominicana en |os subsectores de wiviendas de
bajo costo, turisticas v urbanas. Con este objeto se busca promover en la poeblacién general de la Replblica
Dominicana el acceso a una vivienda,

Administradora del Administradora  de  Fondos de  |nversion
Fondeo de Inversién Cerrado .;"J. F Universal, 5.A. (AFl Universal), Inscrita en el RMY
de Desarrollu; LINIVERSAL  conel Nam. SIVAF-005, RNC: 1-30-96368-1

Depdsite Centralizado de CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores,

Valores; %A inscrito en el RMY con el Nom. SYQOW-001,
¢ CEVALDOM RNC: 1-30-03478-8 ["CEVALDOM")

Este documentoc contiene la informacion basica sobre las caracteristicas del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrolle v de AF| Universal que ¢l inversionista debe conocer antes de decidir por la adguisicién de Cuotas
de Participacion, siendo su responsabilidad cualquier decision que tome. AFl Universal no ofrece pagar
intereses, ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion en las Cuotas de Participacion del Fondo
de Inversién Cerrado de Desarrollo. La rentakilidad del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo es varfable,
por ello, no es posible asegurar gue el inversionista o Aportante aobtendra an el future una rentabilidad
determinada o que el valor de Cuota de Participacién alcanzara un valor predeterminado. La autprizacion de
la Superintendencia del Mercado de Valores v la inscripcién en i Registro del Mercado de valores no implica
cartificacion, ni responsabilidad algupa por parte de la Superintendencia, respecte de la salvencia de los
fondos de inversién inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de |as cuctas de
participacion que se emitan con cargo a los mismas, ni garantia sobre las bondades de dichos valores, El
inversionista debe de leer las advertencias relativas al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolle descritas en
la pagina siguiente.

Fecha 28 de junio del ano das mil veintiuno {2021). Les responsables del cantenido del prasente Reglamenta Interno,
asi come del Folleto Infurmamﬂe;unudo v toda la documentacion que se presantard ala 5IMY durante la vigendia
de las cugtas son: -~
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Advertencia para el Inversionista

Las inversiones gue se efectllen con recursos del Fonda de Inversion Cerrade de Desarrolio ze
realizan por cuenta y riesgo de los inversionistas. AFl Universal se encarga de |a gestion profesional
de las recursos del Fanda, de acuerdo con las politicas de inversian establecidas en el presente
documento.

AFl Universal y las personas firmantes, respecto al ambito de su compeatencia profesional o
funcional, son responsables frente alos Aportantes por las inexactitudes y omisiones en ¢l contenide
del presente documento. La incorporacion del Aportante al Fondo de Inversian Cerrado de Desarrollo
implica su plena aceptacion y sametimiento a este Reglamento Interng v demas reglas gue regulen
su funcionamiento.

AFl Universal se encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley nim. 249-17 sobre Mercado de Valores,
los reglamentas y resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la
Superintendencia del Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o servicios.
Asimismo, seran de aplicacion supletoria en lgs asuntas no previstos especificamente en las
anteripres normas, las disposiciones generales del derecho administrativo, la legislacion societaria,
comercial, monetariay financiera, el derecho comdn v los usos mercantiles, conforme aplique a cada
€aso.

En ese sentida, cabe sefalar que al cumplimiento regulatoric ¥y normative de la informacion
plasmada en la documentacion correspandiante a la oferta pablica Fondo de Inversion Cerradao de
Desarrolle de Viviendas en la Republica Dominicana | es de entera responsabilidad de AFI
Universal. Por tanto, en caso de contradiccion entre el contenido del presente documento v la
normativa vigente al momento, prevaleceran las disposiciones normativas y el marco juridico
aplicable, hechao que conllevard a la modificacién automatica del presenta documento, debiendo AFI
Universal tamar de manera opertuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para realizar
los ajustes gue correspondan,

E! Fonda de Inversion Cerrado de Desarrallo de Viviendas en la Repiablica Dominicana | no tiene
relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del grupa financiero o econdmico
Grupo Universal o cualguier otra entidad vinculada a AFI Universal, debido a que es un patrimonio
autonomo e independiente.

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repiblica
Dominicana |, por el tipo de inversiones en que participara el Fondo.
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Glosario de Terminos

En este documento, los términos gue aparezcan tendran el significado que se le atribuye
a continuacion:

Acciones Comunes: Las acciones comunes representan una participacion accionaria en
la Entidad Objeto de Inversidon. Las accicnes comunes sen la ferma principal de
participacion en el capital corpeorativo de una empresa. 5e llama "comuin® para
distinguirla de las acciones preferidas.

Acciones Preferidas: Las acciones preferidas representan una exigibilidad superior en
los activos de |la empresa gue las acciones comunes después de pagar todas [as
obligactones v deudas con rango superior como préstames a corto y largo plazo v la
deuda suberdinada. En caso de liquidacion de la Entidad Objete de Inversion, las
acciones preferidas mantienen pricridad ante las acciones comunes. Igualmente, los
dividendos de las acciones preferidas tiemen prioridad sobre los dividendos de las
acciones comunes. Las acciones preferidas pagan un dividendo prefijado (fijo o
variable}, pero normalmente no tienen derecho a voto; excepto que se acuerde entre los
accionistas. Las acciones preferidas pueden tener condiciones de convertibilidad a
acciones comunes bajo ciertas condiciones y ante eventos determinados.

Activo: se refiere al importe total de los valores, recursos, bienes, créditos v derechos
que un fondo de inversion tiene a su favor.

Administrador del Fonde de Inversion Cerrado de Desarrollo: es el ejecutivo de AFI
Universal, facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de inversion en el Marco
de la Ley del Mercado de Valores, por el Reglamento de Saciedades Administradoras y
los Fondos de Inversion R-CNMV-2019-28-MV, asi como las demas normas aplicables,
aprobadas por el CNMV v por la SIMY que e sean aplicables, asi como el Reglamento
Interng, ¥ el Folleto Informativo Resumido del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
y demas normativas de AFl Universal.

Administracion de fondos de inversian: es el servicio financiero provisto por las
sociedades administradoras, consistente en la invarsidn profesional v diversificada de
los recursos de terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros activos
autorizades por la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de 54F1 y el presente
Reglamento Interno.

Anotacidon en Cuenta: es ¢l asiento registral de naturaleza contable que constituye en
si mismo la representacion inmaterial de las Cuotas de Participacion y otorga la
propiedad del mismo al titular que figure inscrito en el Depdsito Centralizado de Valores.

Aportanta(s): es el Inversionista del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo vy
propietario de |as Cuotas de Participacion representativas de sus aportes al mismo.

Asamblea General de Aportantes: es la asamblea integrada por los Aportantes con 2|
quérum v en |25 condiciones previstas en el Folleto Informativo Resumido vy en el
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Reglamento Interna del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, cuyas atribuciones y
funcionamiento se regirdn por las normas legales aplicables.

Aviso de Colocacién Primaria: mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de
Cuotas de Participacion en el Mercado Primaric a disposicidon del pdblico a que se destina
la misma.

Benchmark (Indicador comparativo de rendimiento): es el indicadar seleccionado de
fuentes wverificables como referencia para valorar |a eficiencia en la gestidn de un
portafolio de un fondo de inversion. Este indicador guarda relacion ¢an la poelitica de
inversion de este Fondo v s encuentra detallado en el presente Reglamento Interna.

Bolsas de Valores: son mecanismas centralizados de negociacidon que tienen por
ohjetivo prestar todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de transacciones
con valores de manera cantinua y ordenada, asi como efectuar actividades y servicios
conexns gue sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercada de valores, previa
aprobacian de la SIMV. Cuando en el presente documento se haga mencién de Boisa de
Valares se entendera como la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD).

Calificacién de Riesgo: ¢5 la opinion técnica y especializada que emiten las sociedades
calificadoras de riesgo debidamente acreditadas para ello.

Calificadora de Riesgo: ¢35 la entidad que tiene como abjeto realizar calificaciones de
riesgo de sociedades y valores, y deberd ohtener la autorizacion de inscripcidn en el RMY
por parte de [a SIMV.

CNMV: se refiere al Consejo Nacional dei Mercado de Valores de la Republica
Dominicana.

Colocacion: es el proceso de suscripcion de las Cuotas de Participacion de los fondos
inversion cerrados en el Mercado Primario de Valares.

Calocacion a Mejares Esfuerzos: es el proceso de colacaciébn mediante el cual el agente
de colocacién se compromete con el oferente de valores a prestarle su mediacion para
procurar la calocacion primaria total o parcial de Ins mismos, pero sin garantizarla.

Comisian por Administracién: es el porcantaje o monto fijo que cobra AFI Universal
con cargo al Fondo de Inversién por su labor de administracion y los servicios financieros
que provee al Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo, confarme se dispone en la
seccion 2.8 del presente Reglamentc Internc.

Comision por Desempefo: es la remuneracion que cobra AFl Universal en funcion del
servicio financieros provisto, aplicada como un porcentaje sobre ¢l excedente en caso de
que la tasa de rendimiento efectiva del Fando supere los indicadores comparativos de
rendimiento o benchmark utilizados para su aplicacian, en los términos y periodicidad
conforme se dispone en la seccién 2.8 del presente Reglamento Interno.

Compra de Cuotas de Participacidn: es la operacion mediante la cual se adquieren
cuotas del Fondo de Inversisn Cerrade de Desarrollomediante aportes de dinero, en el
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Mercado Primario de valares ¢ en el Mercado Secundaric de Valores, a través de un
Intermediarip de Valores.

Conflicte de Interés: es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica
o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, vy que afecte su
independencia al momentc de |a toma de decisiones.

Concesion Administrativa: se entiende por concesidn |a facultad que el Estade otorga
a particulares, personas naturales o juridicas para que por su cuenta y riesgo construyan,
instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen ¢ administren
una ohra, bien o servicio pablico, bajo 1a supervisidén de la entidad piblica concedente,
con © sin ocupacion de bienes publicos. A cambio, el concesionario tendra derechg a la
recuperacion de la inversién y la obtencién de una utilidad razenable o el cobro a los
usuarios de la obra, bien o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio en
los niveles satisfactorios y comprometidos en un contrato con duracién o plazo
determinado, siguiendo la justificacion y prioridad establecida por la planificacion y el
desarrollo estratégico del pais.

Cuota de Participacion: es cada una de las partes alicuotas, de igual valor vy
caracteristica, en las gue se divide el patrimonio del Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo y que expresa los aportes del Aportante v que otorga a este Gltimo derechos
sobre el patrimanio del mismo.

Cuotas Sociales Comunes: representan la participacion de un sccio dentro de una
Sociedad de Responsabilidad Limitada (S.R.L.), las cuales no pedran estar representadas
par titulos negociables.

Cuotas Sociales Preferidas: Los derechos particulares de las cuctas preferidas podran
consistir en:

i) Percibir un dividendo fijo © un porcentaje de ganancias, siempre que se den
las condiciones para distribuirlas;

i) Acumular al dividendo fijo, el porcentaje de ganancias con que se retribuye a
las cuctas ordinarias en cancurrencia can las mismas:

1if) Conferir prioridad en gl reembeolso del capital, con prima o sin ella, en caso de
liguidacion.

Depdsito Centralizado de Valores: se refiere a CEVALDOM Depdsito Centralizadao de
Valores, S.A., entidad encargada de creary llevar registro del libro contable de las Cuotas
de Participacion entregadas en deposito mediante Anotaciones en cuenta. Asimismo, se
encarga de liquidar transacciones de compraventa de las Cuctas de Participacion.

Derecho de Usufructo: El usufructo consiste en el derecho de gozar de cosas cuya
propiedad pertenece a otro, como éste mismo; pero conservando la sustancia de
aguellas,

Derechos Fiduciarios: £l Derecho Fiduciario representa el conjunto de derechos
intangibles que adguiere un Beneficario o fideicamitente de un fideicomiso, gue
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representa el valor del patrimonio fideicomitido y otorga el derecho a gue el fiduciario
les transfiera los activos o el resultada de su administracian, de conformidad cen lo
astablecido en el acto constitutive del fideicomiso. Las inversiones del fondo en
Derechos Fiduciarios se realizaran conforme al procedimiento establecido por cada acto
constitutive de fideicomiso, a los fines de asumir la categoria de “Fideicomitente” y/o
“Beneficiarie” del patrimonia. Las inversiones del Fonda en Derechos Fiduciarios se
realizaran a través de la suscripcidn de una adenda al contrato o acta constitutive del
fideicomiso, en donde se establecera al Fondo como “Fideicomitente” y/o "Beneficiario”
del fideicomiso, de acuerdo con los términos y condiciones que sean previstos en dicho
documento.

Deuda Privada: Significa cualquier tipo de endeudamiento (i} préstamo puente, (ii)
deuda convertible y {iii) otros que tengan como finalidad el financiamiento de entidades
yv/o fideicomisos que desarrollen y/o financien las viviendas en sus distintas fases
(disefip, licenciamienta, construccion y terminacidn) v cumplan can los caracteristicas y
requisitos detallados en el presente Reglamento Interno.

Deuda Senior: Significa cualquier endeudamiente de rango igual o superior en privilegio
y prelacion en el page que el endeudamientoc de mayor rango, privilegio y prelacion
existente o futurg v que no se encuentre subordinado a ningln otro endeudamiento del
Proyecto, exceptuanda aquellos con mayor prioridad o prelacidn por disposicion legal.

Deuda Subordinada o Mezzanine: Las deudas subordinadas o mezzanine par lo general
solo incluyen el pago de los intereses recurrentes durante la vigencia de la deuda y el
capital es pagadero al final del periodo del préstame. La principal caracteristica de este
tipo de inversiones es que mantiene subordinacion del repago de la inversian por ia
empresa receptora al repago primerg de sus deudores senior. En algunaos casoes este tipo
de deudas incluyen garantias especificas, condiciones de capitalizacion total o parcial
de los intereses generados v participacion en los heneficios obtenidos por la entidad.
De igual manera pueden contemplar a faver del Fondo derechos de compra del capital
de la entidad o convertibilidad de |a inversion en participaciones de capital en caso de
la ocurrencia de un evento especifico. Estas transacciones mantienen un rango menor
a las deudas requlares de una empresa en el arden de repago en caso de liquidacion de
dicha empresa. 5in embargo, las deudas subordinadas usualmente mantienen prioridad
sobre cualquier distribucion de dividendos.

Dia{s} Habil(es); se entienden por dias habiles los dias de lunes a viernes, excluyendo
los sahados, domingos y dias feriados en la Republica Dominicana.

Diversificacion del Riesgo: es |a estrategia que pretende avitar la concentracion de
activas y disminuir el riesgo total de una inversidn, a traveés de la adquisicién de diversos
bienes y/o valores que tengan variados compertamientos y riesgos.

Emisién Unica: se refiere a |a emisian (nica del Programa de Emisiones correspondiante
al conjunto de Cuotas de Participacion negociables del-Fondo de trrversion Cerrado de
Desarrollo.
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Entidades: se refiere a sociedades, consorcios, y entidades sin fines de lucro del sector
publico v privade, domiciliadas en la Repiablica Dominicana.

Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversion: se refiere 4 sociedades, consorcios,
fideicomisos y entidades sin fines de lucro del sector publico y privade, domiciliadas en
la Republica Dominicana, no inscritos en el Registro del Mercado de Valores, que
participen en proyectos de desarrolle de viviendas localizados en la Republica
Deminicana.

Fase Operativa: se refiere al periodo que prosigue el haber satisfecho los requisitos de
la Fase Pre-gperativay en la cual el Fondo de Inversitén Cerrado de Desarrollo tendra un
Periodo de Adecuacion/Inversion hasta estar completamente adecuado a lo establecido
en la politica de inversion v demas disposicionas establacidas en el Fallete Informativo
Resumido y el presente Reglamento Interno. Este periodo no podra ser superior a un (1)
afo. Este plazo se computard a partir de la fecha de inicio de |a fase operativa, y su fecha
de conclusion serd comunicada por la seciedad administradora a la Superintendencia del
Mercado de Valores como hecho relevante.

Fase Pre-operativa: es el periodo necesario para colocar el nimere de cuotas de
participacion que permitan contar con el active administrado minimo necesario para dar
cumplimiento a su objetive y politica de inversion, el cual no serd mayor & doscientos
setenta [270) dias calendario contados desde la fecha de Registro del Fondo de Inversién
Cerrado de Desarrollo. Este plazo podra ser prorrogado por la SIMY por dnica vez hasta
doscientos setenta (270) dias calendarios adicionales, previa solicitud debidamente
justificada realizada por la sociedad administradora.

Fecha de transaccion (t): es |a fecha en la cual la orden de transaccion del intermediario
de valores (puesto de bolsa) se ejecuta en el mecanismo centralizado de negociacion de
la Bolsa de Valores.

Fideicomiso: el acto mediante el cual una o varias personas, llamadas fideicomitentes,
transfieren derechos de propiedad u otros derechos reales o personales, a una ¢ varias
personas juridicas, llamadas fiduciarios, para la constitucion de un patrimonio separada,
llamado patrimonio fideicomitido, cuya administracién o ejercicio de la fiducia sera
realizada por el ¢ los fiduciarios segln las instrucciones del o de los fideicomitentes, en
favor de una o wvarias personas, llamadas fideicomisarios o beneficiarios, cen la
obligacidn de restituirles a la extingidén de dicho acto, a la persona designada en &l
mismo o de conformidad con la ley. El fideicomisc esta basado en una relacién de
valuntad y confianza mutua entre el fideicomitente y el fiduciario, mediante la cual este
Ultimo administra fielmente los bienes fideicomitidos, en estricto apego a las
instrucciones ¥ a 10s requerimientos formulados por el fideicomitente, E! fideicomiso
puede ser purg y simple o. sujeto a condicion o plazo. Asimismo, puede establecerse
sobre toda o parte del patrimonio del fideicomitente.

Folleto Informativo Resumido: es un documento escrite de caracter pliblico que
contiene las caracteristicas concretas de las Cuotas de Participacion v, en general, los
dates e informacion relevante del Fopde—de tnversion Cerrade de Desarrollo, AFI
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Universal, v los intervinientes del proceso de oferta plblica. Este documento es
proporcianado tanto a los inversionistas potenciales como a los aportantes del Fondo.

Fondo de Inversion: es un esquema de inversion colectiva meadiante un patrimanio
auténomo que se constituye con el aporte de sumas de dinero de personas fisicas o
juridicas, denominadas aportantes, para su inversion, por cuenta y riesgo de los mismaos,
an bienes inmuebles, valores o cualguier derecho de contenido econdmico, dependiente
de la naturaleza del fondo, v cuyos rendimientos se establecen en funcion de las
resultados del mismo.

Fonde de Inversién Cerrado: es el fondo de inversion gue tiene un plazo definido v
cuyo nimero de cuotas de participacion colocadas entre ¢l plhblico es fijo. Las cuctas de
este fondo son adquiridas a través de un intermediario de valores que cumpla con los
niveles patrimoniales exigidos en la normativa vigente, no son redimibles directamente
por el fondo cerrado y las cuotas serdn negociadas en el mercado secundario a traves
de una bolsa de valores.

Fondo de Inversidan Cerrado de Desarrollo: se refiere a éste Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo de Viviendas en |la Repuiblica Dominicana |, el cual es un
Patrimonio Autonome gue invierte como minime el setenta por ciento (70%) de su
portafolio en valores representativos de capital o deuda de Entidades ¢ Fideicomisos
Ohjeto de Inversion,

Grado de Inversién: es una de las siguientes categorias de calificacién de riesga: (i)
capacidad de pago muy fuerte; Moocdy's Aaa v AAA para S&P y Fitch, (ii) capacidad de
pago fuerte: Moody's Aay AA de S&P y Fitch, (ili) capacidad de pago buena: A para todas
las agencias, v (ivl capacidad de pago adecuada: Baa para Moody's v BEG para 5&P vy Fitch.

Grupo Financiero: es la sociedad controlada que integra a personas juridicas que
mantienen preponderantemente actividades de indole financiera, impliguen éstas
intermediacidon o no, actividades de apoyo, conexas o coligadas y que presentan vinculo
de propiedad, administracion, parentesco o control, en la cual la actuacion ecanémica y
financiera de sus integrantes, esta guiada por intereses comunes del grupc o
subordinada a éstos.

Hecho Relevante: es el hecho o evento respecto de un participante del mercado v de su
grupo financierp, gue pudiera afectar positiva o negativamente su posicion juridica,
econdmica o financiera, o en el precio de una Cuota de Participacién en el mercado.

Informacidn Privilegiada: es la informacion referida a uno o varios participantes del
mercado, a sus negocios, a sus valores de oferta piblica o al mercado que pudiera
afectar su posicion juridica, economica o financiera, cuando no sea de dominio publico.

Intermediario de Valores: son sociedades andnimas constituidas de confarmidad con
la Ley de sociedades comerciales y empresas de responsabilidad limitadas y sus
modificaciones, nimero 479-08, cuyo objeto social Unice es la intermediacidn de valores
de oferta publica v demas actividades autorizadas previstas en la Ley del mercado de
Valores num, 249-17. :
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Inversionista: se refiere a Inversionistas Institucionales e Inversionistas Profasionales.

Inversionistas Institucionales: son las entidades de intermediacién financiera,
sociedades de sequros y reasegurgs, las administradoras de los fondes de pensiones,
saciedades administradoras de las foandos de inversion, los intermediarios de valores,
sociedades fiduciarias, sociedades titularizaderas, asi como toda persona juridica
autorizada para administrar recursos de terceros, para fines de inversion principalmente
a través del mercado de valores.

Inversionistas Profesionales: son los inversionistas institucionales y aquellas personas
fisicas o juridicas, debidamente reconocidas por la SIMV, gque realizan habitualmente
gperaciones con valores de oferta poblica o gue por su profesidon, experiencia,
conocimiento, actividad o patrimonio, se puede presumir gue poseen un alte
conocimiento del Mercado de Valares, necesarios para tomar sus propias decisiones y
valorar carrectamente |os riesgos.

Ley del Mercado de Valores: es la Ley 249-17 del Mercado de Valores de la Repablica
Dominicana.

Liquidez: comprende el efectivo, los depdsitos bancarios a la vista y los equivalentes en
efective, estos Oltimos son inversiones a corto plazo de gran Liquidez y facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valer, de conformidad con lo establecido en las Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera (NIIF).

Mecanismos Centralizadeos de Negociacidon: Son las bolsas de valores y los sistemas

electrénicos de negociacion directa, lgs cuales permiten la negociacion multilateral de
las partes.

Mercado DTC: Permite la negociacion bilateral entre partes fuera de los mecanismos
centralizades de negociacidn. Todas las operaciones realizadas en el Mercado OTC seran
obligatoriamente registradas en un sistema de registro de operaciones sobre valores.

Mercado Primario de Valores: es aquel en el que las Cuotas de Participacion son
colocadas por primera vez en gl mercado de valores para financiar las actividades del
Fonde de Inversion Cerrado de Desarrollo.

Mercado Secundaric de Valores: es el gue comprende todas las transacciones,

operaciones y negociacienes de las Cuotas de Participacion, emitidas y colocadas
previamente,

Oferta Pidblica: es todo ofrecimientn, directo o indirecto, realizado por cualguier
persana al pablico en general o a sectores o grupos especificos de éste, a través de
cualguier medio de comunicacion o difusién, para que suscriban, adquieran, enajenen o
negocien individualmente un nimera indeterminado de valores.

Patrimonio Autdnomo: es el patrimonio de propésito exclusivo, sin personalidad
juridica, inembargable, independiente y separado, tanto juridica como contablemente,
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tanto del patrimonio de AFI Umiversal como de cualquier otro patrimanio que AFt
Universal administre.

Patrimonio del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: es el valor tetal de los
activos del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo, menos los pasivos del mismo,
administrado por AFl Universal por cuenta y riesgo de 10s Aportantes.

Perfil de Riesgo del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo: Es |a clasificacidon de
riesgo otorgada por la Sociedad Administradora al Fondo de Inversidn Cerrado de
Desarrollo en funcion del perfil del inversionista al cual va dirigido el Fondo. De acuerdo
a lo establecido en la Resolucion R-CNMVY-2019-28-MV, los Fondos de Inversion se
clasifican de la siguiente manera;

Mivel 1: Riesgo Bajo

Nivel 2: Riesgo Medic-Bajo
Nivel 3 Riesgo Medic
Nivel 4: Riesgo Medio-Alto
Nivel 5: Riesgo Alto

Periodo de Adecuacian/Inversian: es el plazo de hasta un (1} afo contado a partir del
dia de inicio de |a Fase Qperativa.

Periode de Calocacian: es ¢l periodo de tiempg de maximo quince {15) dias habiles,
durante el cual se realiza la colocacion primaria. No se permiten extensiones a este
plazo.

Persona Vinculada: 25 aquella persona juridica o fisica dispuesta en ¢l articulo 252 de
la Ley No. 249-17 del Mercado de valores v los supuestos previstos en el articulo 7 de
la Resolucién Unica del TNMY de fecha dos (2) de abril de dos mil diecinueve {2019) R-
CNMV-2019-11-MV {Reglamento del Gohierna Corporativo).

Portafolia de Inversion; es ¢l conjunto de valores, bienes y demas activos permitidos
por la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de aplicacion de dicha ley y normas de
caracter general aprobadas por el CNMV o por la SIMY, adguiridos con los recursos del
Fondo de Inversion Cerrado.

Precio de Liguidacion de Actives: es el precic al cual los activos gue conforman el
portafolio de inversiones del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo serian liguidados.

Precio de Suscripcion: es el precio al cual puede suscribirse una Cuota de Participacion
del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo mediante aportes.

Programa de Emisicnes: se refiere al Programa de Emisiones de Emision Unica de Oferta
Publica de Cuotas de Participacion en el Fondo de Inversion Cerrada de Desarrollo, que
resultara en el aumento del Patrimonio del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
dentro del monto autorizado a emitir,
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Proyectos de Viviendas de Bajo Costo: son proyectos habitacionales con participacion
de los sectores pUblico y/o privado, cuyas unidades deben tener un precio de venta igual
o inferior a tres millones ochocientos veintinueve mil cuatrocientos cincugnta y cuatro
pesos dominicanos con cuarenta y tres centavos (RD$3,829,454.43), monto gue es
ajustado anualmente por inflacién conforme a las disposiciones de la Ley num. 189-11,
y mediante los cuales se facilita el acceso de la familia a una vivienda.

RMYV: se refiere al Registro del Mercade de Valores.

Reglamento Interno: es el presente documento elaborade por AFl Universal que
establece las caracteristicas y reglas de administracién del Fondo de Inversion Cerrado
de Desarrollo, conforme con lo previsto en el Reglamento de SAFI.

Reglamento de SAFl: es5 |a Primera Resolucidén del CNMY, de fecha cinco (5) de
naoviembre de dos mil diecinueve (2019), R-CNMV-2010-28-MV, contentiva del
Reglamento que regula las sociedades administradoras v los fondos de inversidn.,

Riesgo: es |la vulnerabilidad ante un potencial resultado desfaverable en una inversion.

5IMV: se refiere a la Superintendencia del Mercade de Valeres de la Republica
Cominicana.

Tramos: son cada una de |los actos sucesivos o etapas mediante las cuales se emiten las
Cuotas de Participacion del Fendo de Inversion Cerrado de Desarrello en una emision.

Valor Cueta: es valor de las Cuotas de Participacion o unidades de participacion en el
Fondo de inversion Cerrado, el cual es determinade diariamente después del cierre
operativo en funcidn del valor del mercado de |os activos y |a rentabilidad de los mismos.
El valor de cada Cucta de Participacion se calcula al dividir el patrimonio neto del Fonda
de Inversion Cerrado de Desarrollo entre el niimere de Cuoctas de Participacion emitidas
y pagadas.

Valores Representativos de Capital: valores que le permitan al fondo de inversion
tomar participacion directa, en el capital de determinadas sociedades, entidades y
fideicomisos, no inscrites en el RMV, domiciliadas en la Replblica Dominicana y cuya
actividad principal se desarrolie en cualguier sector de la economia gue no sea el
financiero.

Valores Representativos de Deuda: valores de deuda en determinadas sociedades,
entidades y fideicomisas, no inscritos en el RMY, domiciliadas en la Repdblica
Dominicana y cuya actividad principal se desarrolle en cualquier sector de la economia
gue no sea el financiero,

Venta de Cuotas de Participacion: operacion mediante la cual el Apartante hace
liquidas sus Cuotas de Participacion, a través de un intermediaric de valores en &l
Mercade Secundario de Valores,

1. Caracteristicas del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrolle
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1.1 Datos Generales del Fando de Inversion Cerrado de Dasarrolla

El Fondo se denomina como Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas
en la Repiblica Dominicana | y cuenta con el Registro Nacional de Contribuyente {RNC)
nao. 1-32-35863-5, siendo un patrimenio independiente al de AFI Universal y los otros
fondos que esta puada administrar, al amparo de la Ley 249-17 del Mercado de Valores
de la Replblica Domivicana, y esta inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo
de la Superintendencia del Mercado de Valores con el niamera SIVFIC-056, en virtud de
la aprobacion otorgada por la SIMY mediante su Unica Resolucion de fecha 29 de abril
de 2021.

El monto total del Programa de Emision Unica es por hasta Cuatre Mil Millones de Pasaos
Dominicanos con cero centavos (RD$4,000,000,000.00).

El Fondo podra invertir los actives del Fondo en Pesos Dominicanos hasta un cign por
ciento (100%) del portafolio de inversion y hasta un treinta por ciento {30%) del portafelio
de inversian en Ddlares de los Estados Unidos de América.

1.2 Maoneda de Denominacion de las Cuotas de Participacidn

La moneda de denominacion de las cuctas de participacion es el Peso Dominicano.

1.3  Cantidad de Cuotas del Programa

La cantidad de cuotas a colocar es de cuarenta mil {40,000) cuctas. Estas cuotas se
ofrecen en una emisién unicay mualtiples tramos de dicha emisidn. La cantidad de cuotas
a ofrecer se determinara en los avisos de colocacion primaria correspondientes a cada
tramo de la Emision Unica hasta agotar el monto aprobado del programa de emisiones.

1.4 Valor Nominal de las Cuotas

El valor nominal de las cuotas de participacion del programa de emisién del Fondo de
inversion Cerrado de Desarrollo es de cien mil pesos dominicanos ¢on 007100
(RD$100,000.00) v el monto minimo de suscripcién inicial es de cien _mil pesos
dominicanos con Q0100 (RDS$100,000.00).

1.5 Tipo y Objeto del Fondo

El Fonda es un Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo.

El Objeto del Fondo es la generacion de ingresos y valor a largo plaze mediante la
inversion de un minimo de setenta por ciente (70%) y hasta un maximo del cien por
cienta {100%) del portafolio de inversion en valores representativos de capital y valores
representativos de deuda de entidades y fideicomisos objetoe de inversion, no inscritos
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en el Registro del Mercado de Valores, domiciliados en la Repuablica Dominicana, que
participen en proyectos de desarrollo de viviendas localizades en la Republica
Dominicana, en los subsectores de viviendas de bajo coste, turisticas y urbanas. Con
este objeto se busca promover en la poblacion general de la Repablica Deminicana el
aCceso a una vivienda,

Adicionalmente, como parte de su politica de inversion, el Foendo podra invertir un
minimo de cerg por ciento (0% y hasta un maximo del treinta por ciento {30%) del
portafolio de inversién en valores de renta fija y renta variable de oferta plblica, bienes
inmuebles ubicados en el territorio nacional, proyectos inmobiliarios, cuotas de
participacién en otros fondos de inversion abiertos v cerrados, depdsitos en antidades
nacionales reguladas por la Ley Monetaria y Financiera v valgres representatives de
capital v deuda de entidades y fideicomisos que participen en los secteres comercio,
industria, electrico, logistica, transporte, educacion, turisme, salud, telecomunicaciones,
agropecuaria y zonas francas.

El Fondo podra invertir los activos del Fonde en Pesos Dominicanos hasta un cien por
cientc {1 00%) del portafolic de inversidn y hasta un treinta por ciento {30%) del portafolio
de inversion en Bolares de los Estados Unidos de América.

1.6 Clase de Inversicnista al que se Dirige el Fondo

El Fondo wva dirigide a inversionistas profesionales con un apetito para realizar
inversiones de poca liquidez y con vocacion de permanencia a largo plazo.

1.7  Perfil de Riesgo del Fondo

La inversion en este Fondo de Inversion se encuentra sujeta a una serie de riesges
particulares a su naturaleza y caracteristicas. La descripcion de los riesgos agui
mencicnades no es exhaustiva, sine que es realizada a titulo ilustrativo. Los potenciales
inversionistas deben leer cuidadosamente este Reglamento Interne y el Folleto
Informative Resumido para asi analizar detenidamente los riesgos asociados a la
inversién en las Cuotas de Participacién vy requerir, en cada caso por su propia cuenta,
cargo vy riesgo, el correspondients asescramiento por parte de consultores iddneos en
las respectivas materias.

A continuacidn se describen algunos de los riesgos externos e internes a los cuales esta
expuesto el Fondo de Inversian:

Riesgo Ambiental: Se trata de {i) la contingencia derivada del cumplimiento,
incumplimiento, modificaciones o responsabilidades relacionadas con  licencias
ambientales o planes de manejo ambiental (o a los permisos o licencias que los
reemplacen), que se requieran para el desarrollo de los proyectos de viviendas: (ii) el
riesgo de que grupos ambientalistas puedan oponer el desarrollo de los proyectos de
viviendas debido a que dicho proyecto pueda causar dafios ecolégicos; (i) el impacto
sustancial resultado de protestas de grupos comunitarios y/o ambientalistas que puedan
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ser fructiferas en atraer publicidad y persuadir a las entidades gubernamentales a iniciar
investigaciones y/o acciones |legales; o (iv}) la contingencia derivada de cumplimients,
incumplimiento, madificaciones o responsabilidades relacionadas con los estandares
locales e internacionales.

Riesgos de Censtruccion: Los riesgos propios de la construccion de proyectos de
viviendas que pudieran tener efectos negativos schre su rentabilidad, incluyendo, pero
sin limitarse a:

a) Riesgo de Construccion: Ademas del riesgo de que los costos de construccion
y mantaje excedan lo estimadao, existe, antre atros, ¢l riesgo de retrasos y el
riesgo de que las instalaciones construidas na presten los servicios con la
calidad, eficiencia y/o productividad prevista;

b} Riesga de Suministro y Montaje de Equipos: Este se relaciona con el posible
cambio en los costos de suministros, equipos ¥ maguinaria, el cumplimiento en
las tiempos de entrega v 1a calidad de los mismos;

t] Riesgo de Opearacion: 5e refiere al riesgo de un evento gque proveque la
interrupcion del proceso de construccion, lo cual pudiera resultar en un
aumento de los costes y/o un deterioro de los trabajos realizados.

Riesga Crediticio: Las valores representativos de deuda en los cuales invertird el Fondo
de Inversion Cerrado implican que este asume el riesgo crediticia (pasibitidad de no
pago por parte del emisor o deudor) de los intereses generados y/o del valor de capital
fque representa el instrumento. Para un fondo de inversion como para cualguier otro
inversignista, la materializacion de este riesgo implica una pérdida de capital.

Riesgo por Limitacién en la Disponibilidad de Proyectos: Dado el tamafia vy el estado
de desarrollo del mercado de valores en la Replblica Dominicana, aungue la intencidn
de AFl Universal sea distribuir los activos del Fondo de Inversion Cerrado en diversos
valores y emisores para evitar concentracion y buscar la mejor rentabilidad, no existe
garantia de que en todo momento AFl Universal encontrara oportunidades para ejecutar
su estrategia de Diversificacién de Riesgo y/o de reinversidn de los flujos recibidos,
existiendo la posibilidad de concentracion y/c de menores rendimientos que lgs
esperados,

Riesgo Efecto COVID-1% La pandemia mundial causada por el COVID-19 ha afectado
de manera general |a economia dominicana, especificamente el poder adquisitivo de la
poblacién dade el aumento en los niveles de desemplea. Adicionalmente, las
disrupciongs en las cadenas de suministro a nivel glakal han causado un alza en los
costos de la materia prima de la construccidon. Estas circunstancias se han unido para
crear una situacion de mercado complicada en el sector de viviendas, |las cuales pudieran
tener efecta a corto y mediano plazao.

Riesga de Liquidez; En general, los activos en los cuales invertira el Fondo son de
naturaleza iliguida. El riesgo de liquidez se refiere a las efectos adversos que podrian
generarse por la imposibilidad o dificultad para liquidar una-ivession en condiciones
razonahles de mercado en el momento reguerida. Este riesgo se' materializa en una
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mayor espera para enajenar ¢l active y/o en unas cendicicnes de precio de venta poco
atractivas.

Riesgo de Mercade: Cambios adversos en los precios de mercado y/o en la
valoracién/avallio de los activos que componen gl portafolio del Fonde, o de los activos
subyacentes de los mismos, que pudiesen ocasionar rendimientos negativos y/o
pérdidas de capital para los Inversionistas.

Riesgo de tasa de interés; Impacto negativo que podria causar cambios en las tasas de
interés de mercado sobre el precioc de mercado y/o valoracidn de los activos del
portafolio.

Riesgo Cambiarig: Cambips desfavorables en la tasa de cambio entre el Peso
Cominicanc y el Délar de los Estados Unidos de América pudieran afectar negativamente
la rentabilidad del Fendo.

Riesgo de fuerza mayor o caso fortuito: Efecto adverse que podria causar sobre (05
activos del portafolio la ocurrencia de eventos extraordinarios no anticipados tales como
incendios, terremotos, inundaciones, desastres naturales y similares, o la ccurrencia de
actos malintencionados ¢ actos ascciados al terrerismao.

Riesgo de contraparte: Riesgo de incumplimiento de Ios términos contractuales
acordades con las contrapartes del Fonde, independientemente de |a naturaleza o tipa

de contrato y a los efectos adversps gue se deriven para el Fondo de dicho
incumplimiento.

Riesgo normative y juridico: Cambios no anticipados en la normativa v en el
ordenamiente juridico o en lainterpretacién de éstos, que afectan negativamente el valor
de los activos y/o contratos del Fondo.

Riesgo Legal: e refiere a los efectos adversos de procesos judiciales y otros procesos
de indele legal en los que el Fando esté sujeto en virtud de las inversiones en entidades
v fideicomisos que participen en proyectos de viviendas.,

Riesgo de Tasa de Reinversion: Es el riesgo gue existe en la reinversion de los flujos
de efectivo que se reciben producto de las inversiones en activos financieros o valores
de capital o deuda, debido a que las tasas de interés o dividendos en el future pudieran
ser mas bajos que las tasas a las que se adguirieron dichos activos o valores inicialmente.

Riesgo Sistémico: Es el riesgo inherente a un mercado, es decir, no afecta a un
instrumento financiere ¢ sector en particular, sino al mercado en su conjunto. ES un
riesgo poco predecible v dificil de mitigar. El riesgo sistemico es un riesgo ne
diversificable. La mitigacion del riesgo sistémico depende de una serie de politicas
orientadas a la regulacién y supervision de las mercados. Dentre de las politicas que

impactan este tipo de riesgos podemaos mencionar la politica fiscal, monetaria, cambiaria
y comercial.

Riesgo de Inflacion: Corresponde del indice de precios, afectando negativamente el
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provoca una reduccion en la demanda agregada nacional, afectando directamente al
nivel de ventas en ¢l sector de viviendas y por consiguiente una disminucion en los
ingresos y liquidez de las entidades y fideicomisos expuestos al sector.

Riesgo de Endeudamiento: El riesgo por endeudamiento es aquel gue se deriva de un
incremento en ef costo de financiamiento al que se encuentre sujeto el Fonde producto
de un incremento en la tasa de interés, lo que pudiera reducir las utilidades generadas
por el Fando. A su vez, las entidades v fideicomisos en las gue invierta el Fondo podrian
gstar endeudadas en el sistema financiero nacional, la que provocaria una reduccion en
los flujos de efectivo en caso de incrementarse el costo de financiamiente.

Riesgo Macroeconémico: El sector de viviendas esta altamente sujeto a las condiciones
macroecondmicas del pais, en vista de los costos de construccion, costos de los
financiamientos vy el poder adquisitive de la poblacion dependen en gran medida a la
situacion coyuntural del moemento.

Riesgo Politico: El sector de viviendas pudiera verse afectado por cambios en las
politicas gubernamentales en relacion a la incentivacion y fiscalizacién de parte del
Estado que sean causa de camhbios de gobierno y/o estrategia politica.

Riesgo Social: Tado acontecimiento de tension sacial en la sociedad dominicana que
pudiera causar una reduccion en la calidad de vida de |a poblacion v por ende pudiera
afectar las inversiones del Fondo.

Riesgo Sectorial: S reficre o las situaciones coyunturales (aumento de los costos de
construccion, schredemanda de viviendas, elevades costos de financiamiento, entre
otros! del secter viviendas en especifico que pudieran causar un deterioro en las
inversiones del Fonda,

Riesgo de Reinversion: Se refiere a la pasibilidad de que el Fondao no pueda encontrar
activos de calidad ¢n los cuales invertir el flujo gue va generando el mismao, lo cual
pudiera afectar la rentabilidad de los Apartantes,

Riesgo de Contingencia y/o Pasives Ocultos: Se refiere a la posibilidad de que las
inversiones en entidades vy fideicomisos objeto de inversion pudieran causar la
atribucian de contingencias y pasives ccoultos al Fondo que deterioren el patrimonio del
mismao.

Riesgo Tributario: Se rcfiere al riesgo de gque cambios en el codigo tributaria
dominicano y/o directrices de la Direccion General de Impuestos Interncs pudieran
afectar negativamente las inversiones del Fondo.

Riesgo Comercial: Se refiere al riesgo de incumplimiento de términas comerciales
acordados entre las entidades v fideicomisos ohjeto de inversion y contrapartes.

Riesgo de Excesaos de Inversion e Inversiones no Permitidas: Se refiere a los efectos
negativos para ¢l Fondo producto de excesos de inversion e inversiones no permitidas
que no sean atribuibles a AFl Universal.
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Riesgo Regulatorio: Se refiere a cualguier cambioc en el marco regulatorio del Fondo
que pudiera afectar la rentabilidad y/o valeracién de las inversiones del Fondo.

Riesgo Climatice: Se refiere a cualguier evento o situacién atmosférica gue produzca
un siniestro que afecte negativamente las inversiones del Fendo.

Riesgo Operativo: Se refiere al efecto negativo que pudiera causar cualguier falio o error
gperativo que pudiera ocurrir tanto en las operaciones del Fondo como en las entidades
y fideicomisas abjeto de inversion.

Riesgo No Sistémico: Se refiere a cualquier riesgo que sea propio del sector de viviendas
o de las inversiones especificas del Fondo. Este rigsgo es asegurable y puede mitigarse.

Riesges de Derechos de Usufructo v Concesiones Administrativas: Las inversiones
en derechos de usufructo y concesiones administrativas presentan el riesgo de gue &l
Fondo o las entidades y fideicomisos ohjeto de inversién no son propietarios del activo
inherente y por ende no mantienen el control total del mismao.

Tomande en consideracion los riesgos gue pudieran tener las inversiones del Fondo
anteriormente mencionados, entre otros que pudieran surgir durante la vigencia del
mismo, asi coma la naturaleza de los actives subyacentes y sabiendo que los mismos
no son activos liguidos, la clasificacian del Fondo se establece en el Nivel 4: Riesgo
Medio-Alto.

En la seccion 2. Normas Generales del Fonde del presente Reglamento Interno, se
detallan las politicas de inversion, liquidez, diversificacian, riesgo, votacidon y de
inversidn responsable, las cuales sirven de mitigantes a los riesgos inherentes del Fondo.

Los criterigs para determsinar el perfil de riesgo del Fondo podran ser modificados
mediante norma técnica u operativa por la SIMV.

Cabe destacar gue este es un Fondo dirigide a inversionistas que no requieren
liguidez inmediata ni vn ingreso periodico fijo, ya gue dentro de la cartera del
Fondo pudieran existir activos que no generen ingresos recurrentes dehido a sy
naturaleza, '

1.8 Plazo de Duracion del Fondo de Inversion Cerrade de Desarrollo

El Fonde tiene un plazo de vigencia de veinticinco (25} afios a partir de la /Fecha de
Emision Unica a generarse del Programa de Emisiones. La Fecha de Vencimienta sera
determinada en el aviso de colocacion primaria del primer tramo de la Emisidon Unica,
seglin se cantampla en el Folleto Informativo Resumido, ¢l presente Reglamento Interno
y el Aviso de Colocacion Primaria de cada tramo de la Emision Unica.

1.9 Indicador Comparativo de Rendimiento (Benchmark)

La estrategia de inversion del Fondo conlleva la inversién de un minimeo de setenta por
ciento (70%) del portafolio de inversion en entidades y fideicomisos que participen en
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proyectos de desarrollos de viviendas. Por esta razdn, el indicador comparative de
rendimiento mas apropiado al chjeto del Fondo es la Tasa de Interés Promedio
Ponderada para la Compra y Remodelacidn de Viviendas de la Banca Multiple,
calculada y publicada mensualmente por la Superintendencia de Bancos de |la Replblica
Dominicana en las Estadisticas Institucionales/Series Mensuales/Cartera de Créditos por
Sectores Econdmicos de la Banca Multiple en su pagina web www. sb.gob.do. La
metodologia de cilculo es propia de la Superintendencia de Bancos de la Republica
Dominicana, calculando el promeadio ponderado de la cartera de prestamos hipotecarios
de la Banca Multiple, utilizando las informaciones suministradas por ios Bancos
MUltiples, correspondiente a montos vy tasas de interes en pesos dominicanogs. Cabe
destacar gue esto es una tasa variable.

Se utilizara la informacion plblica de dates no preliminares. Siempre se comparara la
informacion del afo obtenida del Benchmark con su affio correspondiente a las
informaciones del Fondo. La comparacion de desempeno del Fondo con respecto al
Benchmark se realizara de manera anual el 31 de diciembre {¢ el dia habil anterior en
caso de que dicha fecha sea no laborable) de cada afio sujeto a comparacion, calculando
el promedio anual de los Gltimos 12 meses publicados por la Superintendencia de Bancos
de la Repliblica Dominicana, y se publicara come un Hecho Relevante. En el casa de que
en |a fecha de comparacidn na se haya publicado la Tasa de Interés Promedic Ponderada
para la Compra y Remodelacién de Viviendas de la Banca MUltiple de los 12 meses del
afo en comparacidn, se calculard el Benchmark en base a los 12 meses mas recientes
publicados por la Superintendencia de Bancos de |a Repuhblica Dominicana.

En el caso de que la Superintendencia de Bancos de |la Republica Dominicana deje de
publicar por un periodo de seis (6) meses consecutivos la Tasa de Interés Promedio
Ponderada para la Compra ¥ Remodelacion de Viviendas de la Banca Multiple, AF
Universal propondra un nuevo Benchmark mediante una saolicitud a la SIMV, debhidamente
sustentada y justificada técmicamente, La 5IMV debera aprcbar el nuevo indicador
comparativo de rendimiento y AFI Universal debera publicarlo como un Hecho Relevante,
En caso de que la Superintendencia de Bances de |la Republica Dominicana vuelva a
publicar la informacion, se seguird utilizando el Benchmark descrito anteriormente.

Este indicador o Benchmark se establecid sobre |as siguientes premisas;

« Fi mercado dominicang de fondos se encuantra en via de consclidacion, en
especial los fondos de inversion cerrados de desarrollo, y no existen multiples
indicadores o indices que guarden criterios comparables con ciertas estrategias;

=+ Considerando gue para un patencial inversionista buscando exposicion en el
sector de viviendas, una alternativa seria invertir en préstamos hipotecarios
originados por la banca multiple;

= Tomando en cuenta la naturaleza iliguida de las inversiones a realizar por el
Fonda; y

s« Considerando que la estrategia principal del Fondo es invertir un minimo de
zetenta (70%) del portafolio de inversion en entidades y fideicomisos que
participen en proyectos de desarrollo de viviendas:
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El resultado de la comparacion se publicara en la pdginaweb de AFl Universal de manera
gue el inversignista tenga conocimiento, v sera remitido a fa SIMV como hecho relevante
al dia habil siguiente a la misma. Esta evaluacitn se realizara bajo la responsabilidad de
la Sociedad Administradora.

Para ilustrar esta comparacion se presenta el siguiente ejemplo: si para el periodo
comprendido entre |05 dias primero (1) de junio de 2020 y treinta y uno (31) de mayo
de 2021 el Fondo hubiera presentado uma rentabilidad de 12.2%, ese resultado se
compararia con el promedio anual de les 12 meses comprendidos entre junio de 2020
y mayo de 2021 de |a Tasa de Interés Promedio Ponderada para la Compra y
Remodelacion de Viviendas de la Banca Maltiple publicada por la Superintendencia de
Bancos de la Replblica Dominicana, es decir 10.58%. Esto quiere decir que en dicho caso
hipotético, el Fendo arrgjé un margen de rentabilidad superior al Benchmark de 1.61%
durante el periodo de comparacion.

Tasa de Interés Promedio Ponderada para la Compray
Remodelacidn de Viviendas de la Banca Multiple

yage  108A%
- A o JUBTH 1375% g s
— L

s o= -
MReRrH P, 1057

jur-28 al 230 Ean- 2 cepeFn Got-2 rowe-200 dic 30 one-21 bRl oemar-F L abe-dl et

Como se puede apreciar en el grafico anterior, durante el perindo de comparacion, la
Tasa ce Interés Promedio Panderada para la Compra y Remodelacian de Viviendas de la
Banca Multiple se comporté de una manera estable, manteniéndose en un rangeo entre
10.22% v 10.84%,

Al momento de la elabaracion del presente Reglamento Interno, el Fondo no cuenta
con una trayectoria de inversiones formalizadas por lo que no es posible establecer
una comparacion real con el indicader comparativo de rendimiento {henchmark).

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte del peortafolio de
inversiones del Fondo, no necesariamente corresponden al riesgo y rendimiente de
los activos representados por el indicador comparative de rendimiento
{benchmark).
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De acuerdo con el articulo 129 de la Ley 249-17, del Mercado de Valores, Ia
Sociedad Administradora no podra gavantizar un resultado, rendimiento o tasa de
retorno especifica.

1.1¢  Marco Legal Aplicable

1. El marco legal directo aplicable a la oferta publica de las Cuoctas de Participacion
del Fondo vy su posterior administracion son: Ley nam. 249-17 del Mercado de
Valores, los reglamentos y resoluciones emitidas por el Consejo Nacional del
Mercado de Valores vy la Superintendencia del Mercado de Valores:

2. Ley nim. 189-11, sobre el Desarrolle del Mercado Hipotecario v el Fideicomiso en
la Republica Dominicana, la cual estahlece el régimen tributario general de los
fondos de inversion, a los cuales se otorga el mismo tratamiento fiscal gue a los
fideicomisos de oferta pablica de valores;

3. Ley num. 479-08 General de las Sociedades Camerciales y Empresas Individuales
de Responsabilidad Limitada y sus modificaciones;

4. Norma General nim. (05-20713 de fecha nueve (9) de dicfembre de dos mil trece
{2013) emitida por la Direccian General de Impuestos Internos {DGIl}, que
establece el régimen tributario especifico de las sociedades administradoras y sus
fandos de inversidn;

5. Norma General nim. 02-2020 de fecha veintinuegve {29} de enero de dos mil veinte
(2020) emitida por la Direccion General de Impuestos Internos (DGI, la cual
modifica algunns aspectos de |a Norma General nim. 05-2013;

6. Cadigo Tributario Dominicano, Ley num. 11-92;

7. Norma Ceneral niam. 01-2021 para el Fomento v la Optimizacién Tributaria del
Mearcado de Valores;

& Norma General num. 01-15 scbre el Cumplimiento de Deberes y Obligacianes
Tributarias del Fideicomiso ;

9. Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondas de Inversian cantenida
en la Primera Resolucidn del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha
cinco (5) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), R-CNMV-2019-28-MV;

10.Ley nam. 252-12 para el fortalecimiento de |la capacidad recaudatoria del Estado
para |la sostenibilidad fiscal y el desarrollo sostenible;

11.Narma que establece |05 criterios sobre la valorizacion de las inversiones en
instrumentos financieras adquiridos por los patrimonios autdonomas, contenida
en la Cuarta Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores (antiguo
Conseja Nacignal de Valares) de fecha ocho (8) de agostn de dos mil catorce
(2014, R-CNV-2014-17;

| 2.Ley nim. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrarismo;

13.Reglamento de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y de la Proliferacion de Armas de Destruccian Masiva (R-CNv-201 8-12-MV);

14.Nerma que establece disposiciones sobre informacion privilegiada, hechos
relevantes ¥ manipulacion de mercado, R-CNV-2015-33-MV, contenida en la
Segunda Resclucién del Conseje Macional del Mercade de Valores (antiguo
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Consejo Nacional de valores) de fecha veinte (20) de noviembre de dos mil quince
(2015) vy,

15.Todas las Normas y Circulares emitidas por el Consejo Nacional del Mercado de
Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores.

2. Normas Generales del Fondo

2.1 Palitica de Inversion

i.) Objetivo General de la Pelitica de Inversion

E! objeto del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Republica
Dominicana | {en lo adelante “el Fondo™) es invertir un minimo de setenta por ciento
(70%) de su portafelic de inversidn en entidades y fideicomisos objeto de inversién, no
inscritos  en el Registro del Mercade de Valores y domiciliados en la Republica
Dominicana, gque participen en proyectos de desarrollo de viviendas |localizadas en |a
Repiblica Dominicana, en los subsectores de viviendas de bajo costo, turisticas y
urbanas.

A traveés del objeto del Fondo, se busca promover en la poblacidn general de la Republica
Dominicana el acceso a una vivienda.,

Adicionalmente, come parte de la politica de inversion del Fondo y de acuerdo a lo
establecido para Fondos de Inversién en los articulos 71, 72, 73 y 74 del Reglamento de
SAF!, el Fondo podra invertir hasta el treinta por ciento (30%) de su portafolio de
inversion en los valores y bienes detallades en la seccion 2.1 numeral Il {a, b, c, d, e, f &
g; clel presente Reglamento Internc.

ii.) Activos en los que Invertira el Fondo:

Hasta el cien por ciento {100%) ¥ un minimo de setenta por ciento (70%) del
portafolic de inversidn:

a. Valores Representativos de Capital en Entidades y Fideicomisos Objeto de
Inversiam

i) Derechos Fiduciarios

iy Acciones Comunes

ii) Acciones Preferidas

v} Cuotas Sgciales Comunes
V) Cuotas Sociales Preferidas
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Vepcimiento de

Maneda

la Inversion

Viviendas:

iy Viviendas de Bajo Costo

tdesarrolladas  bajo  proyectos que Hasta el
cuenten o© estén en procesa  de 100% del
obtener la calificacion de vivienda de Portafolio
baje costo emitida por el Instituto de
Macional de la Vivienda {INVID), en sus Inversian
distintas fases ({disefno, en Pesos
licepciamiento, CONSTrUCCion W Dominican
tarminacion}. os {DOP) v
L o hasta 30%
i) jh"mendas Turisticas desarrollfadas Hasta 24 afios del |
bajo proyectos que cuenten o estén en Partafolio
proceso de obtener la resclucion de
definitiva por parte del Consejo de inversion
Fomento Turistico (CONFOTURY, en en Daolares
5US distintas fases (diseno, de |os
licenciamiento, construccion y Estados
terminacion}. Unidos de
América
iii) Viviendas Urbanas en sus (UsD)

fases {disefiq,
CoNStruccion y

distintas
licenciamiento,
terminacion)

b. Valores Representatives de Deuda en Entidades y Fideicomisos Objeto de

Inversion:

i} Derechas Econdmicos amparados en Pagarés y/o Contratos de Préstamo
emitidas o garantizadas por Fideicomisos

i) Deuda Senior
i Deuda subardinada o Mezzanine
%) Deurda Privada

Sector

Vencimiento de

Moneda

la [nversion
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Viviendas:

i) Viviendas de Bajo Costo
desarrolladas baje proyectos gue
cuenten o estén en progesc de
obtener la calificacidén de vivienda de
bajo costo emitida por el Instituto
Nacional de la Vivienda (INVI), &n sus
distintas fases idisefo,
licenciamiento, construcgion y
terminacién;.

ii) Viviendas Turisticas desarrolladas
bajo proyectos gue cuenten o estén en
proceso de obtener la resolucion
definitiva por parte del Consejo de
Fomento Turistice (CONFOTUR), en

SUS distintas fases (disefg,
licenciamiento, canstruccion y
terminaciony}.

iii) WViviendas Urbanas en sus
distintas fases (disefao,

licenciamiento,
terminacion)

construccion y

Soriedad Administradore de Fondos de Inversion

Fondo de Inversion Cerrado de Desarvollo
de Viviendas en fa Republica Dominicanag |

Hasta el
100% del
Partafolio
de
Inversion
en Pesos
Dominican
os (DOP) v
hasta 30%
el
Portafolio
de
Inversion
sn Délares
de los
Estados
Unidos de
Ameérica
(UsD}

Haska 24 afos

Hasta el treinia por ciento (30%) del portafolio de inversién:

a. Valores de Renta Fija y Variable de Oferta Piablica inscritos en el RMV con
una calificacion minima de grado de inversion:

Mercado de

Sector i
Megociacion

Vencimiento

de la Moneda

Mecanismaos
centralizados de
negociacion o el

economia dominicana  ercado  OTC
que SEan
autorizados por
la SIMY.

Inversion

Hasta el 30% del
Portafolio de Inversian en
Pesos Dominicanos (DO
y hasta 9% del Portafolio
de Inversion en Dolares
de los Estados Unidos de

America (LSD)

Hasta 24
anos
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h. Bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional, incluyendo derechos
de usufructa, concesichnes administrativas y opciones de compra cuya
prima no supere el cinco por ciento (5%) del valor del hien, su vencimientao
no sea mayor a un afo y no exista ningun impedimento a su libre
transferencia:

i} Edificaciones Urbanas v Turisticas
il Terrenos Urbanos v Turisticos

Vencimiento

Sector de la Moneda
Inversidon

1.Comarcio Hasta el 30%
2. Industrial dell
3.Almacenaje PDrtafFJ!ID de
4 Educacian Inversion en
5. Hoteles Pfeslos
6.Pargueos Hasta 24 Dominicanas
7 .Salud anos (DOP) ¥
& Estaciones de hasta 9% del
Combustibles P{thafq!|0 de
g.Estaciones de Carga Inversidn en
Eléctrica usp
10.0ficinas

c. Proyectos inmobiliarios en distintas fases de disefio y construccidn, para
su conclusidn y venta, o arrendamienta:

i) Edificaciones Urbanas y Turisticas
[} Terrenos Urbanos y Turisticos

Vencimiento

Sector de la Moneda
Inversion
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V. .Comercio

2. Industrial

3 Almacenaje

4 Educacion

5.Hoteles

6. Pargqueos

7 .Salud

8. Estacicnes de Combustibles
9.Estaciones de Carga Eléctrica
10.0ficinas

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
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Hasia 24
afnos

Hasta el 30%
del
Portafolic de
Inversign en
Pesos
Dominicanos
{DOPy
hasta 9% del
Portafolic de
Inversion en
UsD

Cuotas de participacion en otros fondos de inversion abiertos y cerrados
inscritos en el Registro del Mercado de Valores:

Sector

Mercado de

Vencimiento
Moneda

Megociacion

Fondos
Cerrados:
Mecanismos

N/A

cantralizados de

negociacion

Fondo Abiertos:

N/A

Hasta el 30%
del

Portafolic de
Inversion en

Masta 24 Pesos

afos Dominicancs
{DOR} Y
hasta 9% del
Portafolic de
Inversién en
UsD

Depositos en entidades nacionales reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera con calificacion de riesgo minima de grado de inversién:

Sector

Vencimiento

de la

Moneda

Financiero

Inversion

Hasta 1 afno

Hasta el 30% del Portafolic
de Inversiébn  en  Pesos
Dominicanes (DOP v hasta
9% del Portafolio de
Inversion en USD
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f. Valores Representatives de Capital en Entidades y Fideicomisos:

i}
i)
(il
3
v)

Derechos Fiduciarios
Acciones Comunes
Acciones Preferidas
Cuotas Sociales Comunes
Cuotas Sociales Preferidas

Sector

1.Comercio
Z.industria
3.Eléctrico
4.Logistica

5. Transporie
B.Educacian

7. Turisma
B.salud

8 Telecomunicaciones
10.Agropecuaria
11.Zonas Francas

Vencimiento

de la

Moneda

Inversion

Hasta
anos

Hasta el 30%

del

Portafolio de
Inversion en

Pesos

24 Dominicanos
(DOP) y
hasta 9% del
Portafolio de
Inversién ean
USD

g. Valares Representativos de Deuda en Entidades y Fideicomisos:

i
i)
i)

iv]

Derechos Econamicos amparados en Pagares y/o Contratos de Préstamo
emitidos o garantizados por Fideicomisos

Dreuda Seniar

Deuda subordinada o Mezzanine

Deuda Privada

Sactor

Vencimiento
de la
Inversion

Moneda

1.Comercio

2. Industria
3.Electrico

4 Logistica

5. Transporte
&.Educacion

. Turismo
2.5alud

9. Telecomunicaciones
10.Agropecuaria
11.Zonas Francas

Hasta 24

anos

Hasta el 30%
del
Portafolio de
Inwersion en
Pesos
Dominicanos
(DOP} y
hasta 9% del
Portafolio de
Inversion en
LsD
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Caracteristicas Exigidas por | Fondo para los Proyectos de Viviendas Desarrollados
por las Entidades y Fideicomisos Ohjeto de Inversion en los cuales el Fondo invierta
en Valores Representativos de Capital:

1. Provectos en Terminacion o en Proceso de Construccion

a) Participacion en el Patrimonio de la Entidad o Fideicomiso Objeto
de Inversion: Hasta un 100%.

Nivel Minimo de Ventas: El necesaric para alcanzar el punto de
equilibric financiero del proyecto.

Condiciones y Documentacicnes Minimas del Proyecto:

b)

c

it

fii)

Wil
Wil

viii)

Constructor v/o Promotor con experiencia minima de cinco (5}
afos en el sector construccion y buena reputacién en el sector,
previamente depurade y aceptadc por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivos v legales de la entidad o fideicamise
objeto de inversion (Estatutos, Acto de Constitucion, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del drgano
de gestidn y perscnas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio}.

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados par el Ministeric de Obras Publicas vy
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a
determinar para el proyecto y para el diseno de las unidades
incluidas en el mismo.

Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.
Certificacion de Estado juridico actualizado de o5 terrenos.
Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales y
ambientales dehidamente formalizados y actualizados.
Tasacion con menes de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculade a la Sociedad Administradora) inscrito
activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o
en el Colegic de Ingeniercs y Arguitectos {CODIA), siempre vy
cuande la tasacion refleje en su totalidad e| estatus actual del
provecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibilidad, ef cual debe contar con un moedelo
financierp v analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Propiedad y proyecte debidamente asegurados (vicios de
canstruccion, responsabilidad ¢ivil, incendio y lineas aliadas).
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Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizada).
Informe de Ingeniero Independiente, validando el presupuesta
general y detallado v |la ejecucion actual del Proyecto.

Listado de proveedores depurados para asegurar que cumplan
con la Ley num. 155-17 Contra el Lavado de Activos y al
Financiamientc del Terrorismo.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la
uitima rendicidon de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.
Estados Financieros e informacion financiera del proyecto:

a. Intarinoas o barradores para evaluacién

b. Auditados para inversion

c. Declaracion IR-2 correspondiente

2. Proyectos en Disefio

a} Participacion en el Patrimonio de la Entidad o Fideicomiso QObjeto
de Inversion: Hasta un 100%.

MNivel Minimo de Pre-Ventas: N/A

Condiciones ¥y Dacumentaciones Minimas del Proyecto:

b}
cl

i}

iii)

vii}

viii)

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5)
afias en el sector construccion y buena reputacion en el sector,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del
Fondo.

Documentos constitutivos y legales de la entidad o fideicomiso
ohjeto de inversion {Estatutos, Acto de Constitucidn, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivas, miembros del drgano
de gestion y persanas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimanio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de
proyecto.

Planos aprobados por el Ministerio de Obras Publicas vy
Comunicaciocnes vy ctras entidades gubernamentales a
determinar para el proyecto y para el diseno de las unidades
incluidas en el mismo,

Titulos de propiedad correspondientes al prayecto.

Certificacidn de Estado Juridico actualizado de los terrenos.,
Propiedad y proyecto dehidamente asegurados {(Riesgo de
Construccion, vicios de construccidn, responsabilidad civil,
incendio y lineas aliadas}.

Permisos v tasas gubernamentales, arbitrios municipales vy
ambientales debidamente formalizados v actualizados.
Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito
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activamente en el Institute de Tasadores Daminicanos (ITARC) o
en el Colegio de Ingenieros y Arguitectos (CODIA)Y, siempre y
cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluada.

Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo
financierg y andlisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Presupuesto General y Detallade del Proyecto (actualizacdo).
Listado de Proveedores depurades para asegurar que cumplan
con la Ley nam. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismao,

Informe Inicial de Ingenierc Independiente, validande el
presupuesto general y detallado del Proyecto.

Informacién financiera del{los} patrocinader{es) del proyecto.

Caracteristicas Exigidas por el Fondo para los Proyectos de Viviendas Desarrollados
por las Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversion en los cuales el Fonde invierta
en Valores Representativos de Deuda:

Provecios en Proceso de Construccion

% de Financiamiento: Hasta un 60% de |a inversion total requerida para
completar el proyecto, segln informe del ingeniero independiente
contratade par el Fondo para evaluar el proyecto.

Nivel Minimo de Pre-ventas: % Minimo que garantice la cobertura del
financiamiento en su totalidad.

Garantias Minimas: Garantias hipotecarias, prendarias y/o fiduciarias
sobre todos los activos y derechos econdmicos del Proyecta vy cesidn de
las polizas de sequros.

Candiciones Minimas del Proyecto:

i}

Constructor y/o Promotor con experiencia minima de cinco (5}
anos en el sector construccion y huena reputacion en el sector,
previamente depurado y aceptado por el Administrador del Fondo.
Documentos constitutivos vy legales de la entidad o fideicomiso
objeto de inversion (Estatutos, Acto de Constitucién, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
de identidad de los principales ejecutivos, miembros del organo
de gestidbn y personas fisicas con una participacién directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimenio).

Analisis sobre la idoneidad de la ubicacidn para el tipo de
proyecto.

Plancs aprobados por el Ministerio de Obras Pdblicas y
Comunicacionas y otras entidades gubernamentales a determinar
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para el proyecto y para el disefio de tas unidades incluidas en el
mismo.

Titulos de propiedad correspandientes al prayecto.

Certificacion de Estado Juridico actualizado de |los terrenos.
Propiedad y proyecto debidamente asegurados (riesgo de
Construccion, vicios de construccion, responsabilidad  civil,
incendio v lineas aliadas).

Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales vy
amhbientales debidamente formalizados y actualizadas.

Tasacion con menos de 6 meses de vigencia, realizada por un
tasador {no vinculado a la Sociedad Administradera) inscrito
activamente en el Instituto de Tasadores Dominicanos {ITADO) o
en el Colegio de Ingenieros y Arguitectos {(CODIA), siempre y
cuando la tasacidn refleje an su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo
financierc y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Fresupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado,.
Informe Inicial de Ingenierc Independiente, wvalidando el
presupuesto general y detallado del Proyecto.

En el caso de proyectos estructurados bajo fideicomisos, la GOltima
rendicion de cuentas emitida por el Gestor Fiduciario.

Estades Financieros e informacion financiera del proyecto:

a. Interinos o borradores para evaluacidn

b. Auditados para inversion

¢. Declaracidn IR-2 correspondiente

2. Proyectas en Disefio

a) % de Financiamiento: Hasta un 50% de la inversitn total requerida para
completar el proyecte, segun informe del ingeniero independiente
cantratado por el Fondo para evaluar el proyecto.

b} Nivel Minimo de Pre-Ventas: % Minimo gue garantice la cobertura dsl
financiamiento en su tatalidad.

¢} Garantias Minimas: Garantia hipotecarias, prendarias y/o fiduciarias
sobre todos los activos y derechos econdmicos del Proyecto y cesidn de
las pdlizas de sequras.

d} Condiciones Minimas del Proyecto:

i)

Constructer y/o Promotaor con experiencia minima de cinco (5)
afios en el sector construccion y buena reputacién en el sector,
previamente depurado y aceptadc por el Administrador del
Fardo.

Documentos constitutivas v legales de la entidad o fideicomiso
objeto de inversidn {Estatutos, Acto de Canstitucidn, Registro
Mercantil, Lista de Accionistas, Actas de Asambleas, documentos
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de identidad de los principales ejecutives, miembros del organo
de gestion y perscnas fisicas con una participacion directa e
indirecta de 10% o mas en el patrimonio}.

Analisis sobre la idoneidad de [a ubicacidn para el tipo de
Provecto.

Planos aprcbados por el Ministerio de Obras Publicas vy
Comunicaciones y otras entidades gubernamentales a determinar
para el provecto v para el disefig de las unidades incluidas en el
mismo.

Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.

Certificacion de Estade Juridico artualizado de 1os terrenos.,
Propiedad debidamente asegurada (vicios de construccion,
responsabilidad civil, incendio v lineas aliadas).

Permisos vy tasas gubernamentales, arbitrics municipales y
ambientales debidaments formalizados y actualizados.

Tasacion con menos de & meses de vigencia, realizada por un
tasador (no vinculado a la Seociedad Administradora}l inscrito
activamente en gl Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO) o
en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siempre y
cuando la tasacian refleje en su totalidad el estatus actual del
proyecto evaluado.

Estudio de Pre-Factibilidad, el cual debe contar con un modelo
financiera y analisis de sensibilidad con supuestos justificados.
Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
Informe  Inicial de Ingeniero Independiente, wvalidando el
presupuesto general v detallado del Proyecto.

Informacion financiera del(los) patrocinador(es) del proyecto.

Las caracteristicas de las inversiones antes mencionadas servivdn como giiia para que
el Administrador del Fondo pueda originar, analizar, negociar y ejecutar las inversiones
de acuerdo a los procedimientos establecidos en este Reglamento Interio. Requisitos
gque deben cumplir los Proyectos de Desarrolle de Viviendas en los cuales participen
las Entidades y Fideicomisos Objete de Inversidn en las cuales el Fondo invierta en
Valares Representativos de Deuda y Capital:

Para gue una entidad o fideicomise abjeto da inversidn, que haya desarrollado o vaya a
desarrgllar un Proyecto de Viviendas sea elegible para inversion, deberd cumplir con al
menos las siguientes condiciones:

a. Que la estructura de 13 inversion sea adecuada a la naturaleza de las Entidades y
Fideicomises Objeto de Inversién y al Provecto de Viviendas y cuente con las
medidas de mitigacion de riesgos requeridas y acorde con las mejores practicas

de mercads.

b. Que los riesgos de construccion y culminacion estén debidamente identificados v

mitigados.
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Que gl Proyecto de Viviendas en el cual participen las Entidades o Fideicomisos o
Objeta de inversion se realice en la Republica Dominicana. El vehicula de inversion
debera ser una entidad o un fideicomiso abjeto de inversion no inscrito en el
Registro del Mercado de Valores, domiciliado en la Replblica Dominicana.

Que la exposicidon al Riesgo de Mercado {(volumen y precio) de la respectiva
Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversion sea cuantificable, y apropiadamente
mitigado.

En el caso de las inversiones en valores representativos de deuda, gue |os
inversionistas o fideicamitentes de las Entidades y Fideicomisos Objeto de
Inversion aporten recursos propios {capital o deuda subordinada) de al menaos
cuarenta por ciento (40%) de la inversion total.

Que Ios contratos vy documentos de las inversiones a realizar estén
razonablemente estructurados y con contrapartes de reconocido prestigio vy
experiencia comprobada en el campo respectivo.

Que el resultado de la evaluacion de la inversion realizado por el Comité de
Inversiones demuestre que la estructura financiera de las Entidades vy
Fideicomisos Objeto de Inversidn permite el adecuado y oportuno desempeno,
aln en escenarios de estrés resultantes de la ocurrencia de hechos imprevistos.
Que la estructura de |as inversiones en valores representativas de capital y deuda
esté acorde con las huenas practicas de mercado.

Que las Entidades y Fideicomisas Objeto de Inversidn cumplan o tengan un
programa para cumplir, con los requisitos amhbientales exigides por la normativa
vigente en la Repdhblica Deminicana.

Que ningunag de los promotaoras, constructores y/o inversionistas vinculados a las
Entidades v Fideicomisos Objeto de lnversidn o cualguiera de las afiliadas de
cualguiera de los anteriores haya estado vinculade a cualguier actividad en
violacion de: (a) cualguier norma local de la Republica Dominicana, o cualquier
norma regional, supranacional, comunitaria incluyendo pero no limitado a las
normas de la Unién Eurapea v de cada unc de sus respectivos miembros, de los
Estados Unidos de América, etc. relativas al combate del lavado de activos vy a la
prevencidon del financiamiento del terrorismo; v/o (b de cualguier principio,
recomendacion ¢ disposicion emitida par la Organizacion de las Naciones Unidas,
v/0 cualguier otro organismo dedicado al combate del lavado de activos vy a la
prevencion del financiamiento del terrarismo, tales como, pero sin limitarse a, el
Grupo de Accion Financiera Internacional (CAFI/Financial Action Task Force -
FATF-) el Grupo de Accion Financiera Internacional de Latinoamérica (CAFILAT) y
cada uno de sus restantes grupos regionales; y/o ic)] se encuentren en cualquiera
de las listas generadas por causa o con ocasion de cualguiera de las normas,
principios y/o recomendaciones a gue se refiere este literal.

Que se reciba toda la informacion necesaria para realizar las verificaciones
exigidas para cumplir con la nermativa de prevencion del lavado de activos v el
financiamiento del terrarismo vy, de una vez realizadas tales verificaciones, los
resultados hayan sido favorables para los promotores y/o inversionistas del
Proyecto de Viviendas v las Entidadesy 0 Fideicomisos Objeto de Inversién que [0
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desarrallen o cuzlguiera de las afiliadas de cualquiera de las anteriores y sus
contratistas.

[, Que las Entidades y Fideicomisas Objeto de Inversion tengan mecanismos, sanas
practicas comerciales v/o un cddigo de buen gobierng, que busquen gue no sea
utilizada, va sea directa o indirectamente, para actividades delictivas, y
particularmente para el lavado de activos, financiacidn al terrorismo y/o
proliferacion de armas de destruccign masiva.

m. Que las personas vinculadas a las Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversion:
(iy inversionistas; (ii) constructores y/o promotores, (iil) afiliadas de cualguiera de
las anteriores; (iv) asesores/consultores y/o (v) contratistas, cuenten con una
buena reputacidn en sus respectivas industrias, mercados y sectores. En gl caso
de los constructores yv/o promotores, deberan cantar con una experiencia minima
de cinco (5) afos en el sector construccion.

Proceso de Seleccion y Criterios de las Potenciales Inversicnes en Entidades v
Fideicomisos Objeto de Inversidn y sus Proyectos de Viviendas:

La seleccion de las inversignes en las Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversidn se
fundamentara en un analisis financiere de los Proyectos de Viviendas que las mismas
desarrollen, buscando limitar las posibles pérdidas de capital que pedrian resultar. El
Administrador analizara los siguientes atributos;

- El impacto potencial de los Proyectos de Viviendas evaluadeos en la reduccion del
deéficit habitacional en la Repiblica Dominicana.

- La factibilidad técnica y financiera de las Entidades y Fideicomisos Objeto de
Inversion.

- El prestigio y experiencia minima de cinco (5) afos en el sector construccidn del
promotor y/o canstructor de las Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversion.

De ser necesario, el Fonde podrd reguerir los servicios de especialistas externos
(tecnicos y/o legales] para realizar un analisis de debida diligencia de la
Entidad/Fideicomiso y el Proyecto Objeto de Inversidn para comprabar |a factibilidad de
las proyecciones financieras y operativas, dada la limitacién de la infarmacion financiera
historica para poder realizar un analisis. En |a debida diligencia se analizaran las
proyeccianes, se realizard un analisis del mercado/industria entre otros estudios de

manera gue sé¢ pueda comprobar la capacidad de generar utilidades para los
inversionistas.

Fara la seleccian de inversiones se tamara en cuenta, entre otros, a manera enunciativa
mas no limitativa: El estudio de pre-factibilidad, memoria descriptiva del proyecto,
cronograma de ejecucion de cbra, presupuesto general detallado, los estados
financieros, la potencialidad de crecimiento, asi como el flujo cperacional neto, los
ingresos/ventas netas, &l retorno de capital invertido, el nivel de soclvencia de los
pramotores e inversionistas, el indice o razon de endeudamiento, 1a rentabilidad de los

activos, la rentabilidad del capital promedio, razones de apalancamiento financiero,
entre otros.
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Esquema General del Proceso de Originacidgn, Anidlisis y Realizacion de las
Inversiones en las Entidades y Fideicomisos

A continuacian, se detallan lgs procedimientas para ariginar, analizar y recomendar las
Inversiones que realizara el Fondo. Dentro del marco general aqui contenido, el Comité
de Inversiones hari las adecuaciones que carresponda seqgun se trate de inversiones an
vilores de renta variable yv/o valores de renta fija, sobre la base de las politicas de
inversiones aqui establecidas.

al QOriginacidn de alternativas de inversién. El Administrador del Fondo analizara

de forma preliminar las alternativas de inversion disponibles donde seran
descartadas aquellas que no se ajusten a la politica de inversian y perfil de riesqo
del Fonda, asi como aguellas que, de acuerdo can su criterio profesianal, no son
atractivas para el mismao.

b Analisis de inversiones y estructuracion de la transaccion. La Sociedad
Administradora a través del Administrador del Fondo, realizard un analisis
riguraso de agquellas alternativas que se hayan preseleccionado coma potenciales
transacciones para el Fondo. Dicho analisis consistira en las siguientes aspectos:

(i)

Lif]

{iiil

{iv)

(wid

Madelo financiero. Elaborard un modelo financiero con el fin de estimar
los flujos de caja futuros del activo y el retarno esperado de la inversian
para el Fondo.

Estadas Financieros e Informacion Complementaria que incluira Balance
GCeneral, Estado de Resultados y Estadc de Flujo de Efectivo de las
entidades y fideicomisas, asi como un detalle de las deudas v compromisos
asumidos con terceros v sebre los beneficiarios finales del proyecto.
Analisis preliminar de contratos ¥ documentos. Realizara un analisis
preliminar desde la perspectiva de negecios de los principales contratos vy
documentos que considere materiales para la transacgion.

Evaluacion preliminar de riesgos y estrategias de mitigacion. Realizara

un andlisis de la exposicion de la transaccidén a los riesgos y evaluar
posibles estrategias de mitigacién de estos que considere materiales para
el Fondo en relacion con la misma.

Estudic de Pre-Factibilidad del Provecte de Viviendas el cual debera
contar como minimo  con una memoria  descriptiva  del  proyecto,
cronagrama de ejecucion de gbra, presupuesto general detallado v un
modelo financiere con supuestos justificados.

Informe preliminar de un Ingeniero Independiente de prestigio vy
experiencia de por lo menos cinco (5) afios en el sector de construccion de
viviendas. Se debera cotizar con por lo menos dos (2} ingenieros
independientes. Se debera elegir la propuesta mas alineada a las
necesidades del proyecto a ser evaluado. El informe del Ingeniero
Independiente debera incluir una evaluacion del presupuesto detallado del
Proyvecto de Viviendas y emitir una opinién sobre 3 validez del mismao.
Dicha evaluacion debera realizarse sobre |la base de revisar y validar los
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precios cotizados de los insumos de construccion incluidos en el
presupuesto v asegurar de gue correspandan con la situacién de mercado
al momento de |a evaluacion.

{wiiy Estructura de la transaccion. Evaluacién de |a estructura v condiciones
propuestas de la transaccion. Dicha evaluacion se basara en uno o mas de
las siguientes temas, dependiendo del tipo de transaccidn: Estructura de
Participacién en la transaccion, precio, plazo y demas condiciones,
obligaciones y derechos de las partes involucradas en la transaccion,
contral v gobierno futuro del activo, estrategia de salida y/o desinversion.

(vili) Financiacion de la transaccion. Evaluard las posibles fuentes de
financiacién de la transaccidn y determinara la estructura dptima de
financiacién de &sta.

Negociacién _y presentacion de ofertas no vinculantes. La Sociedad
Administradora, con hase en los anélisis y evaluaciones descritos anteriormente,
podra conducir negociaciones de caracter no vinculante en nambre del Fondo con
las partes involucradas en la potencial transaccién, tendientes a acordar
preliminarmente o5 términos de esta. Durante este proceso, La Seciedad
obtendra de las partes involucradas, toda la informacion que precise para la
realizacién de los analisis de debida diligencia.

Presentacion de Informes por los comités de apoyo, del proceso de debida
diligencia y del andlisis de riesgos y estrategias de mitigacion. la Sociedad
Administradora, a través de sus comités de cumplimiento y riesgos, en base a los
insumes vy documentos descritos anteriormente, presentaran informes de [0s
aspectos gue |es competen. Estos serdn acompafados por una recomendacion
final al Comité de Inversiones, en donde se debera tamar conocimiento de estos
previo a la toma de decisién de inversion en un proyecto.

Aprobacion de transacciones. Correspandera exclusivamente al Comité de
Inversiones la aprobacion de transacciones para el Fondo y se realizara en base a
las insumos de los procesos gque anteceden este paso. La Sociedad
Administradora no podra presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nombre del
Fondo sin que la transaccidn haya sido previamente aprobada por el Comité de
Inversiones. El Comité de Inversicnes llevara a cabo el estudio en detalle de la
Entidad o Fideicomiso para determinar si es atractivo o no, basandose entre otros,
en los supuestos, estudios de debida diligencia, contratos, contratistas
potenciales, proyecciones y modelas sometidos a su consideracion por la entidad
o fideicomiso, Una vez se cuente con una primera aprobacion, las caracteristicas
Rnales o definitivas de la Inversidn en valores representativos de deuda o capital
serdan negociadas por AFl Universal, confarme a las atribuciones conferidas en el
prasente Reglamentg Interno. Una vez que ¢l Comité de Inversiones provea su
aprobacion final, AFl Universal, actuando en nombre v por cuenta del Fondo de
Inversidn Cerrado, suscribira los documentos legales que resulten relevantes o
pertinentes para la implementacion y estructuracion de la respectiva transaccion,
Incluyendo agquella relacionada con el financiamiento o adquisicién de capital vy,
cuando a ello haya lugar, cualquier documentacion o contrato accesorio gue sea
necesario para concretar la Inversion entre otros:
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Acuerdas sobre venta de participaciones de |a Entidad o Fideicomiso Objeto de
Inversidn entre accionistas o fideicomitentes de los mismos.

Acuerdos de reconocimiento al Fondo de derechos de suscripcidon preferente en
el capital de |la Entidad o Fideicomiso.

Acuerdos de derechos preferentes de liquidacion a favor del Fondo en caso de
que la Entidad o Fideicomiso sea liquidada.

Reglas de Gobierno Corporativo de la Entidad ¢ Fideicomiso, de acuerdo con
relacion a la participacidn del Fonda en los Organes de Gobierno de la Entidad o
Fideicomisg:

il En el caso de las inversiones en valores representatives de capital
en fideicamisos, se requerira que se establezca un comité fiduciario
en el cual el Fondo debera participar con voz y voto.

i) En e| caso de las inversiones en valores representativos de capital
en entidades, se requerira gque se establezca un consajo de
administracién y/o comité ejecutivo en el cual el Fondo debera
participar con voz y voro.

i Se deberid contratar para los Proyectos de Viviendas desarrallados
por las entidades y fideicamisos abjeto de inversion un ingeniero
independiente (con una experiencia de cinco (5) o més anos en el
sector de viviendas) supervisar de obras y control de costos gue
debera ser designadc por el &rgang correspondiente {comite
fiduciario, consejo de administracion o comite ejecutivo) y aceptable
para el Fondo.

i) El Fondo coma fideicomitente o accionista debera tener el derecho
de participar en las tomas de decisiones gue se acuerden en los
Grgancs  correspondientes  {comite  fiduciario, conseja  de
administracion o comité gjecutivo} de los fideicomisos y entidades
ochjeta de inversion,

Y En el caso de las inversiones en valores representativos de capital
en las cuales el Fondo cuente con el control o una mayoria del
capital de la entidad o fideicomiza, para cualguier aumento de diez
por ciento (10%) © mas en los presupuestos aprobados de los
proyectos de wviviendas desarrollados, se deberd contar con la
aprobacién del Comité de Inversicnes.

Detalle de las opciones y condiciones de salida de las inversiones.

Acuerdeos con relacidn a las necesidades de financiacién de |a entidad, periodos
de desembolsos de recursos, en caso de que se trate de una inversidn escalonada.
La valoracion de la entidad, especificandose el valor actual del negocio y la
pericdicidad de futuras valoraciones.

Las obligaciones de informacién de la entidad o fideicomiso y de sus
inversionistas o propietarios de control o minoritarios con gl Fondo.
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fi Presentacién de ofertas vinculantes. A las transaccicnes gue sean aprobadas
por el Comité de Inversiones, se presentaran las ofertas vinculantes, de acuerdo

con lo planteade por este comité,

g} Ejecucitn de transacciones aprobadas. De ser aceptada la oferta vinculante por
las partes involucradas en la transaccion, la Seciedad Administradora procedera
en nombre del Fondo a suscribir todos los contrates v documentos a que haya
lugar.

h} Seguimiento, administracion y monitorec del portafolie. AFl Universal

realizara un seguimiento y administracién permanente de las inversiones del
Fondo. Con el fin determinar el plazo de permanencia minima y antes de tomar
una decisidon de venta de una inversion por parte del Fondo, el Comité de
Inversiones, deberd tener en cuenta la regulacion, el acto de constitucidén de la
entidad o fideicomiso vy los acuerdos de inversionistas o fideicomitentes,
considerando gque se deben respetar los requerimientos relativos a la
permanencia minima o al plazg de venta. En el caso de valores representativos
de deuda, el Fondo deberd invertir en valores cuya vigencia no sea mayor al plazo
del Fondo. Sin embarga, el Comite de Inversiones podra autorizar la venta de los
valores representativos de deuda previo a su vencimiento.

Desinversion. AFl Universal, de acuerdo con su buen criterio profesional, podra

proponer la desinversion de activos del Fondo en cualquier momento desde |a
adquisicidn de este. En todo caso, la aprobacion de dichas transacciones deberd
ser aprohada de manera previa por el Comité de Inversiones y la autorizacion
constara en un acta de la reunion en la que fue tomada la decision. (Entre otros
motivos, faltas graves de los socios y/o situaciones de riesgo de Lavado de Activos
y Financiacién del Terrorismo).

El Administrador del Fondo serd el responsable de presentar las propuestas e
insumos para desinversiones al Comite de Inversiones, Estas propuestas se
basaran en unoc de los siguientes criterios o hechos ocurrides en las inversiones:

al Por negociacion previa a la adguisicién, con los demas accionistas o
fideicomitentes de las entidades o fideicomisos.

b) Pordesempefio por debajo al esperado.

c) Por gportunidades de realizacion de ganancias.

1 Por haberse logrado el chjetivo de inversicn.

ey Por identificacién de nuevos riesgos ¢ aumentos en los riesgos
identificados, que representen excesos a las exposiciones dispuestos
segln el perfil o apetito de riesgos del fondo. Este criterio deberd ser
hasado en las exposiciones permitidas por el Reglamento Interno del fonde
o el Comité de Inversiones.

£y  Por cualguier evento o riesgo identificade por el Conseje de Administracion
de AFl Universal, que exponga a la Administradora a un riesgo no
contratade, negociado, o negociable, v que esta Entidad comunique
oportunamente ante el Comité de Inversiones su  intencion de
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desvinculacion de dicho negocio del Fondo. De manera enunciativa, mas
ne limitativa, estas tipos de hechas se refieren a:

» Rigsgos reputacionales.

+» Riesgos de Lavado de Activos y/o Financiacion del Terrorismo.

» Riesgos de represalias a 5us recursos

En todo caso, el Comité de Inversiones podra suspender |a ¢jecucidn de una
desinversidn en cualquier mamento cuando considere gque el perfeccionamiento
de esta imponga riesgos materiales no identificados anteriormente para el
Fondo, o cuando sus condiciones hayan cambiade sustancialmente frente a lo
aprobado. Para los casas en que esto implicarda una multa o penalidad a cargo
del Fondo, se debera sameter a la aprobacion de la Asamblea de Aportantes.

Asi mismo, toda propuesta de desinversidn, previo a su aprobacion, conllevara a
que el Comité de Inversiones tome conocimiento de los informes de la transaccion
del Administrador del Fondo y los comités de apoyo encargados del proceso de
debida diligencia y del analisis de riesgos y estrategias de mitigacion.

De manera previa a la inversian del Fondo se llevaran a cabo las negociaciones
de lugar con los inversionistas de la Entidad o Fideicomiso, con el fin de
determinar |as pasibles salidas y procedimientos a llevar a cabo para perfeccionar
la desinversidn del Fondo.

El Fondo debera honrar dichos compromisos antes de proceder con |a venta de
sus inversiones con terceros interesados. En caso de haberse acordado, el Fondo
debera ofrecer su participacion a los inversionistas o fideicomitentes conforme a
las disposiciones del acto de constitucion de la Entidad o Fideicomiso v conforme
a lps acuerdos entre inversionistas o fideicomitentes.

Para fines de la ejecucion de las ventas de los activos del Fondo, se podra
contratar los servicios de un Proveedor Especializado. La remuneracién por estos
servicios provendra de |a misma transaccian de venta,

Proceso de Seguimiento a las Inversiones en Entidades o Fideicomisos Objeto de
Inversion

AFl Universal dard seguimiento permanente a las inversiones realizadas en valores
representativos de deuda y capital en las entidades y fideicomisos objeto de inversidn
con el fin de anticipar eventos que puedan impactar a lgs mismos, afectando su
desempefio y/o capacidad de cumplir sus obligaciones. La Sociedad Administradara
mantendra una comunicacion permanente con el equipo de direccion de las Entidades y
Fideicomisos, de manera gue tenga informacion actualizada de su desempefio (Ejecucian
del Plan de Negocios, ejecucion del Presupuesto, analisis de estados financiercs, avances
en la implementacian de recomendaciones, entre otros),

Cuandoe una Inversion en valores representativos de deuda se encuentre en
incumplimiento, el Fonde de Inversion Cerrado de Desarrollo suspendera
inmediatamente los desembolsos pendientes-a-dicha entidad o fideicomiso, si los
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hubiese, salvo gque el Administrador huhiera sometido a consideracion del Comité de
Inversiones la posibilidad de seguir realizando desembolsos, y éste [o hubiera aprobado.
Con base en la infermacion sobre los pagos y cumplimiento de la respectiva Inversion,
¢l Comité de [nversiones, a solicitud del Administrador, deberd decidir sobre la
recomendacion de inicio de su cobro por las vias legales que correspondan, asi coma
toda otra accidn a tomar en defensa de las Inversiones realizadas. En caso de ser
necesario, el Fondo podra considerar la contratacion de una firma externa para realizar
la funcion de cobros.

Contratacion de Asesores Externos para las Inversiones en Valores Representativos
de Capital y Deuda en las Entidades y Fideicomisos

Los procesos y actividades como estudios internos o externcs del mercado, servicios de
asesoramiento, entre otros; podran ser realizados por consultores y empresas
especializadas, los cuales deberdn ser profesionales idoneos, imparciales e
independientes.  Estos terceros deberan brindar sus servicios con apego & la Lay,
Reglamento de SAFl y demas normativas, como también, el Reglamento Interno y demas
disposiciones establecidas por AFl Universal. Estos profesionales deben contar con
experiencia demostrada en el ambito para el cual el Fondo les solicitdé sus servicios
profesionales, Deberan aportar la informacion que demuestre una razonahle capacidad
para poder brindar el servicio contratado. En general, seran seleccionados a través de
un proceso formal de concurso privado en el que se valorardn las ofertas recibidas. Este
procesa No sera necesario para las contrataciones directas gue realice la Entidad o
Fideicomiso, ni para los preofesionales establecidos de manera especifica en el
Reglamente Interno. Las personas contratadas deberan cumplir con las politicas vy
principios de prevencion v deteccidon de lavado de activos, del financiamiento del
terrorismeo v de la proliferacidén de armas de destruccion masiva.

Documentos de Financiacion/Inversion

Toda Inversion en valores representativos de capital v deuda requerird su debida
documentacion legal y financiera previa, asi como la de las garantias cuando aplique y
de los contratos relacionados que resulten necesarios (los "Documentos de
Financiaciéon/Inversian', de tal manera gue se cumplan todos [os términos y condiciones
especificos aprobades por el Comité de Inversiones. Estara a cargo de la AFL Universal
la preparacion y negociacion de los documentos correspondientes, previo a su firma por
parte del Fondo de Inversian Cerrado de Desarrollo.

Caracteristicas Exigidas por el Fondo para las Inversiones en Bienes inmuebles y
Proyectos Inmobiliarios ubicados el Territorio Nacional:

Froceso de Inversion

AFl Universal, en lo referente a la inversion de los recursos del Fondo en Activos
Inmeobiliarios seguira el proceso de inversion que se detalla en este acdpite. En el
desarrollo de dicho proceso, |a Saciedad Administradora podra contratar los asesores,
consultores, estudios y servicios especializados que cansidere pertinentes de acuerdo
con su buen criterio profesional.
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Originacidn_de alternativas de inversian. La Sociedad Administradora realizara
un analisis preliminar de las alternativas de inversion disponibles, descartando
aquellas que no se ajusten a la politica de inversion y perfil de riesgo del Fondo,
asi coma aquellas que de acuerdo a su criterio prefesional, ne son atractivas para
el mismo. Para esto podrd suscribir acuerdos de confidencialidad con el fin de
obtener informacidn detallada sobre una posible alternativa.

Analisis de inversiones y estructuracion _de la transaccion. La Sociedad
Administradora realizara un analisis riguroso de aguellas alternativas gue haya
preseleccionado como potenciales transacciones para el Fondo. Dicho analisis
consistira de los siguientes aspectos.

(i) Modelo financiero. La Sociedad Administradora elaborara un modelo
financiero con el fin de estimar los flujos de caja futuros del activo v el
retorno esperade de la inversion para el Fondo. Dicho modelo incluira
andlisis de sensibilidad frente a cambios en las principales variables que
determinan el desempeno futuro de la inversidn.

(i) Analisis preliminar de contratos y documentes., La Sociedad
Administradora, en cualquier momento antes del cierre de la transaccian,
realizard un analisis preliminar desde |a perspectiva de negocios de los
principales contratos y documentaos que considere materiales para la
transaccion.

(il  Ewaluacién de riesgos y estrategias de mitigacion. La Sociedad
Administradora realizard un analisis de la exposicion de la transaccion a
los riesgos descritos en la Seccion 1.7 {Perfil de Riesgo del Fondo) de este
Reglamente, con el fin de evaluar posibles estrategias de mitigacién de os
riesgos que considere materiales para ¢l Fondo en relacion con la misma.

(i) Estructura de la transaccion. La Sociedad Administradora realizara una
evaluacion de la estructura y condiciones propuestas de la transaccion.
Dicha evaluacion se hasard en uno o mas de los siguientes temas,
dependiendo del tipo de transaccion: Precio, plazo y demas condiciones de
pago, constitucion de garantias requeridas, mecanismo para obtener la
titularidad o propiedad sobre el activa, obligaciones y derechas de las
partes involucradas en |a transaccion, control y gobierno futura del activo.

(w) Financiacian de la transaccion. La Sociedad Administradara evaluara las
pasibles fuentes de financiacion de la transaccion y determinara la
estructura optima de financiacion de la misma.

Negociacion y presentacion de ofertas no vinculantes. lLa Scociedad
Administradora, con base en las analisis y evaluaciones descritos anteriormente,
podra conducir negociaciones de cardcter no vinculante en nombre del Fondo con
las partes involucradas en la potencial transaccion, tendientes a acordar
preliminarmente las térmings de la misma. La Sociedad Administradora podra
presentar en nombre del Fondo afertas no wvinculantes a dichas partes
involucradas tencientes a lograr un preacuerdo sobre los términos en los que el
Fondo estaria dispuesto & gjecutar |a transacgion.
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d) Aprobacion de transacciones. Correspondera exclusivamente al Comité de
Inversiones la aprobacion de transacciones. La Sociedad Administradaora no podra
presentar ni suscribir ofertas vinculantes en nombre del Fondo sin gue la
transaccidon haya sido previamente aprobada por el Comite de Inversiones. La
autorizacidon del Comité de Inversiones constard en un acta de la reunidén en la
gue fue tomada la decision.

Ejecucion de transacciones aprobadas. La ejecucidon de las transacciones
aprobadas constard de los siguientes aspectos que serdn efectuados por la
Sociedad Administradora;

Pl

Proceso de debida diligencia (due difigence):. El proceso de debida
diligencia consistira, por o menos, de los siguientes aspectas:

» Estudic de debida diligencia legal, incluyendo estudios de titulos,
analisis de gravamenes ¢ |imitaciones a la transferencia de dominio,
estado de licencias y permisos, analisis de |os contratgs v documentos
relacionados con la explotacion, la propiedad v el gobierna del activo,
entre otras, segun apligue de acuerdo al tipo de transaccidn.

*» Andlisis de rigsgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo y
proliferacién de armas de destruccién masiva mediante la aplicacion
de! programa de prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo y la preliferacion de armas de destruccion masiva de la
Sociedad Administradora.

+ Analisis del estado de aseguramiento del activo objeto de la
transaccidn,

« Otros estudios y evaluaciones que considere pertinentes para llevar a
cabo un adecuade proceso de debida diligencia.

Presentacion ofertas vinculantes: Finalizado el proceso de debida
diligencia, la Sociedad Administradora podra presentar ofertas vinculantes
en nomhbre del Fondo. La Sociedad Administradora también podrad
presentar ofertas vinculantes de forma previa al proceso de debida
diligencia siempre y cuando las mismas estén condicionadas a la exitosa
culminacien de dicho proceso. En todos las casos anteriores sujeto a la
autorizacion que deba dar el Comité de Inversiones de conformidad con lg
seflalado en el literal (d} anterior (Aprobacion de transacciones).

Formalizacion de la transaccién; Aceptada la oferta vinculante por las
partes involucradas en la transaccion, la Sociedad Administradora
procederd en nombre del Fondo a suscribir todos los contratos vy
documentgs a gque haya lugar, incluyendo los relacionados con las
operaciones de endeudarmiento. En todo caso, la Sociedad Administradora
podra suspender la ejecucion de una transaccidn en cualguier momento
cuando el perfeccionamiente v/ |a ejecucion de la misma imponga riesgos
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materiales no identificades anteriormente para el Fondo, o cuando sus
condiciones hayan cambiado sustancialmente, inclusive si ello implicara
una multa o penalidad a cargo del Fondo.

fi Seguimients, administracion y monitoreo del portafolio. AFl Universal
realizard un seguimiento y administracidén permanente de las inversiones del
Fondo. En el desarrollo de las funciones de seguimiento, administracion vy
monitoreo del portafelic, AFl Universal;

1.

Velard par el aseguramiento permanente y renovacion de polizas de
seguro de [os riesgos que deban asegurarse, siempre y cuando su Costo
sed eConomicamente razonable en relacion con el valar asegurado;

Velara por la adecuada administracion de lgs contratos y relaciones ¢on
los inquilinos o usuarios de los inmuebles, para lo cual podra contratar
terceros especializados,

Velara por |2 existencia v adecuada implementacién de programas de
mantenimiento adecuadas gque preserven el valar de [as inversiones del
Fonda, para lo cual podra contratar terceros especializados;

velara por el pago oportuno de los impuestos, tasas, contribuciones
par valorizacion y demas pagas asociados a los actives del Fonda, para
la cual podra contratar terceros especializados;

Ejercerd a nombre del Fondo los derechos politicos, patrimoniales vy
contractuales a que haya lugar;

Cumplird las obligaciones contractuales a que haya lugar;
Gestionard los arrendamientas de los inmuebles desocupados;

Velara por un adecuado nivel de servicio por parte de los proveedares
de servicios contratados; y

Evaluara permanentemente los riesgos del portafolio e implementara
las estrategias de mitigacion que considera adecuadas.

g) Desinversidn.

AF| Universal, de acuerdo a su buen criterio profesional, podra proponer la desinversiaon
de activas del Fondo, la cual debera gjecutarse en un plazo no menor de seis (06} meses
desde ¢l momento de la adquisicien del mismp. En todo caso, la aprobacidn de dichas
transacciones dehera ser aprobada de manera previa por el Comité de Inversiones y la
autorizacion constard en un acta de la reunian en la gue fue tomada la decision.

En todo caso, AFl Universal podra suspender la gjecucion de una desinversidn en
cualquier momento cuando considere que el perfeccionamiento de la misma imponga
riesgos materiales no identificados anteriormente para el Fondo, o cuando sus
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condiciones hayan cambiado sustancialmente frente a lo aprobado, inclusive si ello
implicara una muita o penalidad a cargo del Fondeo. En este Ultimo evento, AFt Universal
debera informar al Comité de inversiones a la menor brevedad sobre |2 decision tomada
y las motivaciones de la misma.

En los eventos de desinversion, AFl Universal efectuara un andlisis de riesgo de lavado
de actives vy financiacion del terrorismo mediante la aplicacion del programa para la
prevencién de lavado de actives, financiamiento del terrarismo v de |a proliferacion de
armas destruccion masiva de |z Sociedad Administradora.

Contratacion de Seguros

La Sociedad Administradora elegira mediante licitacién la entidad aseguradora gue
emitira las polizas requeridas para 105 bienes inmuebles gue integran el portafelio del
Fando, que debera estar autorizada por la Superintendencia de Seguros de la Replhlica
Dominicana. Para tales efectos, evaluara criterios, tales como pero no limitados a
conocimientos técnicos, experiencia, capitalizacidn de la empresa, coberturas ofrecidas,
tamanfo de la compahia, calidad y precio de los servicios, servicios de asesoria brindados.

Los tipos de seguros ¥ coberturas que se podrdn contratar para las inmuebles del Fando
son:

v ncendio

e Terremoto
= Inundacian
+ Huracanes

El valor asegurado de lgs activos debe ser revisado al mengs unavez al afo y se ajustaran
de acuerdo con las valoraciones gue anualmente realiza el Fondo sobre sus inmuebles.

Tasacion de los Activos Inmohiliarios

La adguisicion de los inmuebles requiere dos (2) tasaciones preyvias a ser realizadas por
profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Deminicanos (ITADO},
en el Colegic Dominicano de ingenierps, Arguitectos y Agrimensores (CQDIA) o en
cualgquier otra gremic oficialmente reconocido v aceptado por la Superintendencia del
Mercado de Valores de ila Replblica Dominicana. El valor de adquisicidon del bien
inmueble, para estos efectos, sera igual o menor gue el monto de la tasacion con el
mengr valor. El valor final del inmueble incluird los honorarios por servicios legales, los
implestos y costos por traspaso y otros costos atribuibles a la transaccion de compra.

En caso de |la venta de los inmuebles, el precio a ofertarse también deberd estar
sustentado por dos (2) tasaciones realizadas por los profesionales descritos en el parrafo
anterior, El vafor final de venta debera ser igual o mayor que el monto de la tasacién con
el menor valar.

it} Clasificacion par Duracidn del Portafolio:

Pagina 45 de 109



ir, =1d Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
e Forda de inversion Cervvada de Desarrollo
UNIVERSRL. de Viviendas en la Republica Dominicana |

Debido a la naturaleza del Fondo vy sus activos subyacentes, la duracion promedio
ponderada del Portafolio de Inversién se espera gue se mantenga mayor & mil ochenta
{1,080} dias calendario. Por esta razon, el Fondo se perfila como un instrumento de
inversién a largo plazo.

iv) Normas Respecto a las Opervaciones del Fondo con Activos
Pertenecientes a Personas Vinculadas can la Sociedad Administradora:

El Fondo podrd invertir en valores reprasentativos de capital v deuda de las entidadas y
fideicomisos objeto de inversion vy valores de renta fija y variable de oferta piblica
pertenecientes a vinculados a AFl Universal, siempre v cuando el monte consolidado de
dichas inversiones no supere el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion. Para
las inversiones en valores representativos de deuda de las entidades vy fideicomisos
ochbjeta de inversion y valores de renta fija de oferta pablica se debera contar con una
calificacion de riesga minima de grado de inversion.

Las inversiones en activos pertenecientes a personas vinculadas a AFl Universal deberdn
ser aprobadas tanto por el Comité de Inversiones del Fondo como por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Administradora en adicion de cumplir con el resto de los
requisitas establecidas en la seccidn 2.1Politica de inversion del presente Reglamento
Interno.

v) Prohibiciones de Inversion, Limitaciones y Restricciones Aplicables a
las Inversiones del Fondo de Inversion:

El Fondo no podra invertir en:

a. Valores representativos de capital emitidos por una sociedad administradora de
Fondos de Inversion.

b. Valores representativos de deuda o de renta fija emitidos por personas vinculadas a
cualquier miembro del Comité de Inversiones del Fando.

c. Valores representativos de capital o de renta variable emitidos por personas
vinculadas a cualgquier miembro del Comité de Inversiones del Fanda.

d. Actives no permitidos ni especificados en el presente Reglamento Interno, conforme
a los limites de diversificacion establecidos en la seccién 2.4 Politica de
Diversificacion del presente Reglamento Interno.

2.2  Politica de Liquidez del Fondo

Los limites dispuestos en esta seccion para |a gestion de liquidez del Fondo de Inversign
Cerrado de Desarrollo ne padran exceder los limites de inversion establecidos en Seccidn
2.4 Politica de Diversificacion del presente Reglamento Interno.

Como parte de la gestion de la liquidez, el Fondo de Inversiaon Cerrado de Desarrallo
podrd mantener hasta el treinta por ciento (30%) de su patrimanio neto en:

a) Cuentas bancarias corrientes o de ahorro de entidades de intermediacion
financiera regidas por la Ley No. 83-02 Monetaria y Financiéra
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by Certificades de depdsito y depbsitos a plazo con un vencimiente de corto plazo
de disponibilidad inmediata

¢} Cuotas de Participacion en Fondos de Inversian Abiertos sin pacto de permanencia
ni gue el porcentaje de dicha participacion schrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significativo

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrallo mantendra en todo momento el cien por
ciento (100%) de su liguidez bajo cualguiera de |os productos precedentes sin importar
que sed a favor de un solo emisor o entidad ¥y manteniendo en todo momento la liquidez
en productos y emisares que cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al
grado de inversién. Sin embargo, para la inversidn en cuotas de participacién de fondos
de inversion abiertos no se requerira calificacion de riesgo. No obstante, el Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo no podra adquirir cuotas de participacién de otros
fondas de inversion abiertos cuande estes tengan una exposicion alta a Riesgo de
Mercado, es decir, que por la politica de inversién del fondo este haya side denominado
cama un fondo destinade a inversionistas con un perfil de riesga alto,

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo no podrd mantener mas del cincuenta por
ciento (50%) del total de su liquidez en cuentas corrientes o de ahorro de instituciones
de intermediacion financiera regidas por la Ley No. 183-02 Monetaria vy Financiera
vinculadas a AFl Universal o en cuotas de participacion de fondos de inversion abiertos
sin pacto de permanencia gestionados por sociedades vinculadas a AFl Universal.

a. Limites de Liquidez en base al Portafolio de Inversidn del Fondo de Inversion
Cerrade de Desarrollg

El porcentaje minimo de liguidez del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo,
indicado en esta seccidn, debera cumplirse conferme a los limites gue a continuacion
se indican, a saber:

Minimo | Maxima

Liquidez 0% 30%

al En depdsitos en cuentas bancarias de ahorro y

COFrientes 0% 30%

b) Cuotas de Participacion en Fondos de (nversion
Abilertos sin pacto de permanencia wi gue el porcentaje
de dicha participacion sobrepase el minimo establecido
pard considerarse como rescate significativo

0% 30%

¢} Certificados de deposito y depdsitos a plazo con un

vencimiento de corto plaze de disponibilidad inmediata 0% 30%
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2.3 Politica de Endeudamienta

El Fondo podra contratar niveles de deuda de hasta un veinte por ciento (20%) del
Patrimania Neto. Estas facilidades de crédito serian repagadas en un plaze determinado
basado en el flujo de las inversiones del Fonde, asi como la liguidacién de ciertos activos
del Fande. El destino de |os recurses abtenidos de los financiamientos seria
complementar las inversiones de capital del Fonda y asi aumentar el monto total de
activas productivos, con la posibilidad de generar mayores recursos.

El Fondo salo se podra endeudar en Pesos Dominicanos.

El costo de interés de los financiamientos implicaria un gasto financierc con cargo a los
beneficios disponibles del Fondo para distribuciones de dividendos a los Apartantes del
Fondo generadas por |os ingresos provenientes de las inversiones.

Los préstamos deben ser estructuradas en referencia a los plazos, costos v forma de
pago, acorde a los reguerimientos de cada activo determinado por las proyecciones de
ingresos. En adicion a lo anterior, deben considerar la flexibilidad necesaria para el
Forndo. Las condiciones del financiamiento deben ser aprobadas por el Comite de
Inversiones.

Los parametros de los términos y condiciones aceptables para tomar financiamientos
serdn definidos por el Comité de Inversiones del Fendo. En caso de que los términas v
condiciones de los financiamientos disponibles en el mercado no se ajusten a dichos
parametros, el Fonde no se endeudara. En todo casq, la tasa de interés maxima en la
contratacion del financiamiento a la cual el Fondo se endeudara seria la Tasa de Interés
Activa Promedio Panderade (TIAPP} no preliminar suministrada por ¢l Banco Central de
la Replblica Dominicana mas un margen de diez por ciento (10%) anual en Pesps
Dominicanos. Sin embargo, esto podria ser revisado por la Aszamblea General
Extraordinaria de Aportantes, y luego de aprobade por dicha Asamblea modificado en el
presente Reglamento Interno y sometido a la SIMV para su aprobacion.

Para mitigar | riesgo de tasas de interés, la Sociedad Administradora se inclinara a
financiamientos con tasas fijas o con periodos de revision extendidos. Los activas dgl
Fondo no podran ser otorgados en garantia de los financiamientos. Los financiamientos
zerian negociadas con entidades del sistema financiers nacional, requladas por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, y narmadas por la Ley
Monetaria v Financiera,

En caso de un exceso al limite de endeudamiento del Fondo y/0 que las tasas de interés
de los financiamientos ya tomados aumenten por encima de la tasa de interés maxima
establecida en el presente Reglamento Interno, el Comité de Inversiones deliberara la
conveniencia de liquidar activos del Fondo sequn la coyuntura del mercado e instruira a
la Sociedad Administrada. En primera instancia, la inclinacion sera a la cancelacian del
financiamiento, sin embargno, situaciones cayunturales del mercado podran motivar al
Comite de [nversiones a mantener €l financiamiento, decisién que debera ser justificada
v documentada por escrito v sometida a la-Asamblea Gemeral de Aportantes para la
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modificacion del interés maximo a pagar y/o el aumento del limite de endeudamiento.
Los costos asociados a los excesos por concepto de incremento en |a tasa de interes de
los financiamientos tomados, asi como fos excesos en los limites de endeudamiento no
imputables a la Sociedad Administradora, seran asumidos directamente por el Fondo,
hasta tanto sean subsanados, o la Asamhlea General Extracrdinaria de Aportantes
apruebe |la modificacion de los limites maximos.

Cabe resaltar que todo exceso del limite de endeudamiento imputable a la Sociedad
Administradora debera serd informado como Hecho Relevante a mas tardar gl dia hahil
siguiente de gue AFl Universal haya tomado conocimiento de tal circunstancia. En
adicidn, se debera remitir un plan de regularizacién a la SIMY con una relacion fundada
de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y de las medidas que
se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestion de inversiones.
Adicionalmente, todo exceso de inversion atribuible a la Sociedad Administradora
debera ser colocado en las publicaciones periodicas gue se encuentran a disposicion de
los Aportantes en |a pagina web (www.afiuniversal com.do} de la Sociedad
Administradara, en la forma y plazo que establezca la SIMY mediante normativa. Los
costos asociados a dichos excesos seran asumidos por 1a Sociedad Administradora hasta
gue los mismos sean subsanados de acuerdo al procedimiento detallado en el parrafo
anterior.

2.4 Politica de Diversificacion

2.4.1 Limites de Concentracion y Diversificacidn

La realizacion de una Inversién por parte del Fondo de tnversidn Cerrado de Desarrello
durante |a Fase Operativa estara sujeta a 10s siguientes parametros de diversificacion y
limites:

a. El Fonde podra invertir hasta el treinta por ciento (30%) del total de su portafolio
de inversion en valores emitidos por una misma Entidad o Fideicomisg.

b. ElFondo podra invertir hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su portafolio
de inversion en un mismo Grupo Econdmico. Una entidad ¢ fideicomisa objeto de
inversion se considera parte de un Crupo Economico basade en los siguientes
criterios:

» Entidad o Fideicomiso en |la cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversidn

es un inversionista o fideicomitente en una propaorcion mayor al veinticinco
por ciento (25%) del patrimonio.
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s Entidad o Fideicomiso que contrala una participacién en el patrimonio de la
Entidad o Fideicomiso Objeto de |nversion en una propercion mayor al
veinticing por ciento {25%).

= Entidad © Fideicomisg que es un Deudor principal en cualguier otro
financiamiento en el cual la Entidad o Fideicomiso Objeto de Inversion es al
mismo tiempo Co-Deudor o garante.

+ Entidad o Fideicomiso enla cual la Entidad o Fideicomisa Ohjeto de Inversion
tiene individualmente los votos necesarios para elegir a la mayoria de los
miembros del érgano de gestidn/consejo de administracion/camite
fiduciario, o para nombrar al representante legal o al ejecutive de mas alto
rango.

Al momento de que se establezca en el marco juridico del Fondo ia
definicicn de Grupo Econdmico, los criterios a utilizar serdan los del marco
Juridico y no los establecidos en el presente Reglameanto Interno.

¢. El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrelle podra adquirir hasta el cuarenta por
ciento (40%; de una emision de valores de renta fija de oferta poblica. La
adquisicion de Valores en estas condiciones padrd ser hasta el treinta por ciento
{30%) del portafolio de inversidn del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrcllo.

d.  El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrallo podrd poseer hasta el cuarenta por
ciento (40%} de una emisidn de valores de renta fija o variable de un fideicomiso
de oferta pablica.

e. ElFondode Inversian Cerrado de Desarrollo podrd poseer hasta el treinta por ciento
(30%) de su portafolio de inversion en valores de renta fija o variable de un
fideicomiso de oferta publica.

f. El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo podra poseer valores de renta variable
de oferta publica de una misma entidad hasta el veinte por ciento {20%) del capital
suscrito y pagado de dicha sociedad. La adquisicion de valores de renta variable de
oferta piblica de una misma entidad pedra ser hasta el treinta por ciento (30%) del
portafolio del Fandao,

g. ElFendo de Inversion Cerrado de Desarrollo podra poseer hasta el treinta por ciento
(30%) del portafolio de inversidn en cuqtas de participacion de otros Fondos de
inversiGn de oferta plblica Cerrados y/o Abiertos.

h. El Fondo podrda invertir en valores representativos de deuda de entidades y
fideicomisas abjeto de inversion y valares de renta fija deuda de oferta publica de
personas vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre y cuando los mismos
cuenten con una calificacion de riesgo minima de grado-de-tnversion. Cabe destacar
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que el monte consolidada de todas las inversicnes del Fondo en valeres emitidos
por personas vinculadas a (a Sociedad Administradora no puede superar 2l veinte
par ciento (20%) del portafolio de inversion,

i El Fonde podra invertir en valores representativos de capital de entidades vy
fideicomisos objeto de inversion v valores de renta variable de oferta plblica de
personas vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre y cuando el monto
consolidade de todas las inversiones del Fondo en valores emitidos por personas
vinculadas a la Sociedad Administradora no supere el veinte por ciento (20%) del
portafolio de inversién.

j. El Fondo no podra invertir en valores representativos de capital v deuda ni en
valores de renta fija y variable de oferta plblica de personas vinculadas a los
miembros del Comité de lnversiones.

2.4.2 Limites de Inversion Respecto al Portafolio de lnversion del Fondo

% %
minima maximo

Valores Representativos de Capital v Deuda

El‘f‘lltld.CES par Entldadgsly Fideicomisos Objeto de 20% 100%
Invarsion gue participen en proyectes de

desarrello de viviendas

Certificados  Financierps, Certificados de

Depositas, Depdsitos a Plazos, Cuentas de

Ahorros, Cuentas Corrientes v Certificados sin 0% 20%
Redencidn  Anticipada de Entidades de ¢

Intermediacién Financiera con calificacidon de
riesgo minima de grado de inversian.

Por

_ [valores de renta fija y variable de oferta publica
instrumento

inscritos en el RMY con una calificacién minima 0%4 30%
de grado de inversion.

Bienes inmuebles ubicados en el territorio
nacional y pertenecientes a los sectores
detallados en la Seccion 2.1 ii) b. del presents
Reglamenta Interna, incluyendo derechos de
usufructo, concesiones  administrativas vy 0% 30%
opciones de compra cuya prima no supere sl
cinco por cienta (5%) de! wvalor del bien, su
vencimientc no sea mayar a uh afio vy no exista |
ningun impedimento a su libre transferencia.
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Proyectos inmabiliarios en distintas fases de’ )
disefio y construccion, para su conclusidon vy
venta, o arrendamiento y pertenecientes a los 0% 30%
sectores detallados en la Seccion 2.1 ii} €. del
presente Reglamenta Interno.
‘Cuotas de participacién en otros fondos de
I inversion inscritas en el Registro del Mercado de| 0% 30%
Valares.
Valores Representativos de Deuda y Capital
emitidos por Entidades y Fideicomisos vy
pertenecientes a los sectores detallados en la 0% 30%
Seccion 2.1 i) f. & g. del presente Reglamento
Interno.
Délar Americano (US$) i 0% ’ 30% ‘
Par moneda }
Pesos Dominicanas (RD} 0% 100%
Calificacidén de Riesgo Crado de Inversion 0% 50%
Por | B
i e in
calificacion ™ | ;1 alificacion de Riesgo 0% 100%
’Menor_a 365 dias 0% 30%
Paor Plazo _ . _
Mayor a 365 dias 70% 100%
Por Por Emisor ) ) 0% 30%
Cancentradion [por Grupo Econamico 0% 50%
~ Vinculados a |a Sociedad Administradora 0% 20%
Par ~ - ]
Vinculacion |Vinculados a  Miembros del Comité de 0% 0%
Inversiones ° °
Viviendas ) 70% 100%
| 1. Comercio ) -
Par Sectar | 2. Industria .
0% 3085
3. Eléctrico
4. Logistica
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! 5. Transporte ) |

6. Educacion

7. Turisma

8. Saiud

9. Telecomunicaciones
10. Agropecuaria

11. fonas Francas

J—

. Comercio

. Industrial
. Almacenaje
. Educacian

. Hoteles
Por Tipo de . Parqueos 0% 30%
[nmughle

. Salud

. Estaciones de Combustibles

[N I o« TN B 3 T ¥ R N VY B (N ]

. Estaciones de Carga Eléctrica
10. Oficinas

{1} Las inversiones en cuotas de participacion de fondos abfertos no requerivan
calificacion de riesgo.

2.4.3 Procedimiento a Seguir en los Casos de Inversicnes No Permitidas y
Excesos de Inversion Generadas por Causas Atribuibles v No Atribuibles a la
Sctiedad Administradora

lnversiones Mo Permitidas

En caso de gue el Fondo tuviere determinados activos gue inicialmente calificaren dentro
de las inversiones permitidas en la politica de inversion v, posteriormente, perdieren
este caracter, AFl Universal debera informar sobre esta inversién no permitida a traves
de las publicaciones en la pagina web www.afiuniversal corm.do, conforme a la forma y
plazo establecido por normativa de la SIMVY, Dentro de las inversiones no permitidas se
enmarcan aguellos actives que el Fondo adquiera por causa de un proceso de ejecucion
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de garantia por el incumplimiento de algan deudor. Estas ocurrencias se cansideran no
atribuibles a la Sociedad Administradora

Para las inversiones no permitidas ariginadas por causas imputables a AFl Universal, se
deberda remitir un hecho relevante notificando la situacion a mas tardar al dia habil
siguiente de ocurride el hecho. Adicionalmente, se debera remitir a la SIMY un plan de
regularizacion el cual debera contener coma minimo una relacién fundada de las
situaciones o deficiencias gue dieron lugar a su ocurrencia, las medidas gue se
adoptaran para reforzar los sistemas de control vy gestion de inversiones, el
procedimiento para regularizar la situacion seguan el tipe de activo, ¢l plazo razonable
para subsanar el hecho tomando en cuenta el tipo de activo y las condicianes de
mercada. Finalmente, se debera remitir un hecho relevante notificando la subsanacion
del hecho.

Sin perjuicio de las sanciones aplicables a la Sociedad Administradora, ésta debera
restituir al Fondo las variaciones negativas {pérdidas} resultantas de las inversiones no
permitidas, originadas por causas atribuibles a ella misma.

Los activos en inversiones en instrumentos de oferta pablica, certificados financieros,
depdsitos a plazo y otros instrumentos de liquidez gue el Fando adquiera conforme lo
dispuesto en los parrafos anteriores, deberan ser enajenados dentro de un plazo no
mayor a noventa (90) dias contados a partir de la notificacian del hecho. Vencido este
plazo sin haber enajenado el activo, la Asamblea Ceneral de Aportantes debera ser
convocada dentro de los treinta (30} dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo
anterior, para resolver sobre estos activos.

Cualguier otro activo que &l Fondo adguiera conforme lo dispuesto en los parrafos
anteriores, deberan ser enajenados dentro de un plazo no mayor & seis {6) meses
contados a partir de la notificacidn del hecha. Vencido este plazo sin haber enajenado
el activo, la Asamblea Ceneral de Aportantes debera ser convocada dentro de los treinta
(30 dias calendarios siguientes al vencimienta del plazo antarior, para resolver sobre
Bstos activos.

Excesos de Inversion

Durante |a Fase Operativa v luego de vencido el Periodo de Adecuacion, todo exceso que
se produzca por causa imputable a AFl Universal respecto a los [imites, diversificacion
riesgo, Liguidez o endeudamiento establecidos en el marco juridice aplicable y en el
presente Reglamento Interna, sera informado como Heche Relevante a la SIMY a mas
tardar el dia hahbil siguiente de gque AFI Universal haya tomado conoccimiento de tal
circunstancia. En adicion, se debera remitir un plan de regularizacién a la SIMY con una
relacion fundada de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y de
las medidas gue se adoptaran para refarzar los sistemas de control y gestion de
inversiones. Adicionalmente, todo exceso de inversion atribuible a la Sociedad
Administradora debera ser colocado en las publicaciones periddicas que se encuentran
a disposicion de los Aportantes en la pagina web (www.atiuniversal.com.do) de la
Sociedad Administradora, en la forma y plazo que estahlezca la SIMV mediante
normativa.
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Los excesos de inversion no atribuibles a la Sociedad Administradera deberan ser
informados en las publicaciones periodicas que se encuentran a disposicion de los
Aportantes en la pagina web (www afiuniversal com.do) de la Sociedad Administradora,

en la forma y plazoe que establezea la SIMV mediante normativa.

Los excesos de inversidan relatives a los limites regulatorios y los establecidos en el
presente Reglamento Interno, atribuibles a la Sociedad Administradora, deberan ser
corregidos de la siguiente forma:

1. Se convocara al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta {30 Dias
Habiles luego de gue AFl Universal haya tomadeo conocimiento del exceso de
inversion, para determinar |a estrategia v el plazo de |& subsanacion. El periodo
de subsanacion del exceso de inversion no podra exceder [os noventa {90} dias
contados a partir de la notificacion del hecho al Comité de Inversiones:

2. Vencido este plazo sin haber corregido el exceso de inversidn, la Asamblea
General de Aportantes deberd ser convocada dentro de los treinta (30} dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resclver sobre gl
exceso de inversian.

3. En el caso de excesos de inversidn atribuibles a causas imputables a AFl
Universal, las cuales hayan causado variaciones negativas {(pérdidas) en el Fondo
de Inversion Cerrado de Desarrollo, AFl Universal deberd restituir dichas
pérdidas.

Los excesos de inversién relativos a los limites regulatorios v los establecidos en el
presente Reglamento Interng, no atribuibles a la Sociedad Administradora, deberan ser
corregidos de la siguiente forma:

1. Se convocard al Comité de Inversiones en un plazo no mayor a treinta (30 Dias
Habiles luego de que AFI Universal haya tomado conocimiento del exceso de
inversion, para determinar la estrategia y el plazo de la subsanacién. El pericdo
de subsanacion del exceso de inversidon no podrd exceder los seis (B) meses
contados a partir de la notificacion del hecho al Comité de Inversiones;

2. Vencido este plazo sin haber corregido el excesoc de inversion, la Asamblea
General de Aportantes debera ser convocada dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes al vencimiento del plazo anterior, para resolver sobre el
exceso de inversion.

2.5 Politica de Riesgo
En vista del perfil de riesgo medio-alto que se ha identificado para el Fondo, las
evaluaciones de las potenciales entidades o fideicomisos objeto de inversién serdn

sometidas a un rigurnso proceso de debida diligencia, la cual contempla un analisis
profunde e intenso basado tante en la realidad actual del mercado. asi como en los
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fundamentos creadores de valor de la empresa. Este proceso de analisis estard basado
en lo siguiente:

a. Analisis cualitative y cuantitativo de |la capacidad de generacion de flujos de las
entidades o fideicomisos objeto de inversian y sus pramaotores/inversionistas;

b. Analisis de |a estructura de capital de la entidad o fideicomise, resultados historicas,
presupuestas y proyecciones financieras, incluyendo una revision historica de la
experiencia operativa de la entidad/fideicomiso Y 5US
promotaores/inversionistas/fideicomitentes;

¢. Evaluacion del equipo gerencial y de la estructura organizacional de la
entidad/fideicomiso y sus promotores/inversipnistas/fideicomitentes;

d. Analisis de |a estrategia de negocios y las tendencias del mercado presanres;
e. Posicionamiento de la entidad/fideicomiso, oportunidad y capacidad de crecimiento;,

f. Capacidad de la entidad/fideicomiso de atravesar diferentes ciclos economicos vy
escenarios de estrés;

g. Marce regulatorio vigente.

Para lograr un analisis profunde vy riguroso de los aspectos anteriores, el proceso de
debida diligencia podrd incluir de manera general las siguientes actividades:

a. Reunion con la administracion de la entidad o fideicomiso;

b. Obtener el perfil ¥ referencias de los principales ejecutivas de la entidad o
fideicomiso;

c. Revisar el desempefio financiero histérico de la entidad/fideicomiso y sus
promotores/inversionistas;

. Visitar y observar las operaciones de la entidad ¢ fideicomiso;

e.  Verificar las procesos de prevencian de lavadao de actives y financiamiento del
terrorismo de la entidad o fideicomiso;

f.  Contactar clientes © suplidores de la  entidad/fideicomiso vy sus
promotores/inversionistas para cbtener referencias comerciales;

g. En la medida que la informacion disponible lo permite, realizar un anélisis
comparativo de la entidad /fideicomiso frente a los principales competidores desde
¢l punto de vista comercial, operativo, financiero y/o participacidén de mercado,

h.  Analizar el crecimiento historico del sector de viviendas y las tendencias futuras;

i Determinar la existencia de posibles futuros eventos que podrian afectar o
madificar de manera significativa la operacion de la entidad/fideicomiso, y con su
impacto scbre su capacidad de enfrentar sus obligaciones y su walor en el futuro;,

j. Estimar el valor de la entidad/fideicamiso v la habilidad de la estructura
arganizacional, operativa y tecnoldgica de soportar futuro crecimiento;
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k. Investigar y medir los riesgos legales, laborables y otras indoles;
I Identificar posibles alternativas de desinversion.

Las entidades o fideicomisos con proyectos de viviendas en etapa de disefio o
licenciamiento son complejos en su administracion y ejecucion, sin embarge, en
términos generales el analisis financiero de los mismos podra conternplar la siguiente
metadologia basada en proyecciones:

1. Analizar los supuestos utilizadas para determinar |os ingresos, Costos y gastos
esperados de la entidad o fideicomiso en base a los niveles de ventas, precios de
vENnta, costos y gastos;

2. Analizar los reguerimientos estimados de capital vy el cronograma de avance de
ohras;

3. Analizar la estructura financiera del proyecto, v los gastos financieros que implica;

4. Analizar los flujps de efectivo previstos del proyecto,

La debida diligencia, dependiendo de la compiejidad de cada caso particular, podra
requerir la participacion de uno ¢ mas asesores externas, como ahogados, auditores v
otro tipo de consultores especializados con cargo al Fondo hasta el limite de gastos
establecido en el presente Reglamento Interng.

2.6 Politica de Votacion

Siempre que el Fondo participe en el patrimonio de una Entidad o como Fideicomitente
0 Beneficiario dentro de un Fideicomiso, asi como tenedor de valares de renta fija y
variable de oferta publica, la Sociedad Administradora ejercera los derechos politicos
que le correspondan al Fondo de Inversion a los fines de participar en todas las
Asambleas Ordinarias y/o Extraordinarias, Asambleas de Tenedeores, asi comg en los
distintos comités que se convoguen. Asl mismao, durante la fase de negociacién de las
potenciales inversiones en las Entidades y Fideicomisos Objeto de Inversidn, se
analizaran {as estructuras de Cobiernc Corporativo can ¢l fin de habilitar la participacién
del Fondo en las diferentes instancias u organos de Administracién y Control.

Las participaciones del Fondo en dichas instancias u drganos de control serdn ejecutadas
a traves de la Sociedad Administradera. Por lo tanto, dependiendo de los acuerdos de
cada transaccidn, profesionales designados por la Sociedad Administradora podran
asumir posiciones en el Organao de Cestion de la Entidad Objeto de Inversion,

lgualmente, la Sociedad Administradora en representacién del Fondo, podra prestar
asistencia técnica en todas aguellas areas en donde agregue valor a la Entidad o
Fideicomiso de manera que siempre busque contribuir al mejoramienta de sus
capacidades de gestion. '

Pagina 57 de 109



a<l

HF Yaciedad Administradora de Fondos de thversion

Fordo de inversion Cervado de Desarrollo
3 UNIVERSHL.

de Viviendas en la Republica Dominicana |

Para las inversiones en valores representativos de deuda no se requerira la participacién
del Fondo en las estructuras de Gohierno Corporativo de las Entidades y Fideicomisos
Objeto de Inversion.

2.7  Politica Inversion Responsable

El Fande de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en |a Replblica Dominicana |
orientard sus inversiones, sequn apligue, al cumplimiento de los siguientes objetivos
medicambientales, scciales y de gobierno carporativa (ESC por sus siglas en inglés), de
manera enunciativa y no limitativa a Io siguiente:

1. Las entidades y fideicomisos en los cuales el Fondo invierta en valores
representatives de deuda y capital deben cantar con mecanismos para ser
respetuosos con el medioc ambiente v estar alineados con los nuevos retos que
afronta el planeta.

Z.las inversiones eh nuevos provectos gue realice el Fondo deben ¢rear un impacto
social mediante la creacion de emplens, calidad de vida, igualdad de aportunidades
v la educacion y fTormacion de las personas como pilares basicos.

3.La composicion de los Grganos de Gestion o Comités Fiduciarios de las entidades y
fideicomizos ohjeto de inversién deben manifestar la independencia y la diversidad
de sus miembros. Adicionalmente, se debe promover en las entidades vy
fideicomisos una gestion transparente, &tica, honesta y democratica.

2.8  Politica de Gastos y Comisiones

Comision de Administracian

AFI Universal cobrara al Fondo por concepto de administracidon una comisidn de hasta
dos par ciento (2.00%) anual del activo total administrado del dia anterior a la fecha de
cédlculo del Fondo hajo administracién a partir del inicio de la Fase Pre-Operativa del
Fondo. El manto de |os activos totales del dia anterior se calculara diariamente para fines
de determinar ¢l monto devengado de esta comisién, La base del calculo serd el activo
administrado al dia anterior del Fando. Dicha remuneracion se devengaré diariamente,
incluyendo sabados, domingos y dias feriados y debera distribuirse de manera que todos
los aportantes del Fondo contribuyan sufragarlos en forma equitativa. Esta comisién
deberd ser pagada mensualmente saqun |a preporcion devengada, a partir del inicio de
la Fase Pre-Operativa. La Sociedad Administradora puede, a discrecion, determinar el
valar de la comisidn en cada periado, siempre que se encuentre dentro del rango
aprohado en el presente Reglamento Interno. AFL Universal debera infarmar cualquier
cambio dentro del range autcrizadao con una anticipacion no menor a treinta {3Q) dias
calendario de su entrada en vigencia, por los medics de camunicacion establecidos en
el presente Reglamento Interna, salve que la 5IMY auterice un plazo menor, conforme
solicitud debidamente fundamentada por la Sociedad Administradara en virtud de un
hecho que lo justifigue.

"acand 58 de 106



AF| sociedad Admiinistradava de Fondos de inversion
o . Fondo de lnversion Cerrado de Desarrollo
- UNIVERSAL. de Viviendas en [a Republica Dominicana {

Ejemplo:

Activo Administrado Dia Comisién por | Montc  Comision  Anual
Anterior Administracian Estimado
RD$4,000,000,000.00 2.00% RD$80,000,000.00

Comisidn por Desempero

AFl Universal cobrara al Fondo una comisidén por desempefio de hasta veinte por ciente
(20%} anual de la rentabilidad del Fonde sobre el excedente, en caso de que |a tasa de
rentabilidad supere el indicader Comparativo de Rendimiento o Benchmark. Esta
comision solo aplicara a partir del inicio de la Fase Operativa del Fondo. Esta comisian
sera cobrada anualmente al cierre de cada ano fiscal del Fondo. El Comité de Inversiones
tendra facultad de determinar el cobro y porcentaje de la comision por desempefio
dentro del rango establecido en el presente Reglamento Interno.

AFl Universal comparard al 31 de diciembre {5 el dia hahil anterior en caso de que dicha
fecha sea no laborabie) de cada afo la rentabilidad del Fonde del afo (calculada segun
el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV} contra el Indicador Comparative de Rendimiento o
Benchmark descrite en la seccién 1.9 (Tasa de Interés Promedio Ponderada para la
Compra y Remodelacion de Viviendas de |a Banca Multiple). La comparacidn realizada se
publicara coma un hecho relevante. En la eventualidad de que la Tasa de Rentabilidad
Anualizada del Fondo para el afo sea superior al Benchmark, la Sociedad Administradora
cobrara el veinte por ciento (20%) anual correspondiente a la comision por desempefo
del afio fiscal. La comision por desempeho sera pagadera, si aplica, dentro de los
primeros 30 dias luego del cierre de cada afo fiscal.

El monto de la Comision por Desempefio (CD) a cobrar para ¢l afo, se determina
multiplicando el excadente al Benchmark {establecido en la seccion 1.9 del presente
Reglamento Interno} del Fondo al 31 de diciembre por el 20% correspondiente al
porcentaje de la CD. En caso de que este rendimiento sea mayor al Indicador
Comparativo de Rendimiento o Benchmark anualizade del mismo periodop, la comisian
aplicard. En casoe de que el rendimianto sea igual o menor, la comision por desempefio
no sera aplicada v la Sociedad Administradora no tendra derecho al cobro de la misma.

] 2 3 4
Parrimanio Nete del Fondo al 31 |y wan 066 000,00 | 4.000,000,000.00 | 4,000,000.000.00 | 4,000,000,000.00
fe diciembre

Rentabilidad del Fondo anual al

31 de gictembre 8 00t 17.00% 11.00% 1500
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Benchmarls [ .00 B 0% 12.00% 13.50%
Rer‘EabiIidlad del Foado anual - 3 0% 5 05 | oO% 1S
Boncamars
saplica i Cortisiar por Na < NG S
Desemaoena?

. —
Parcentaje de Camision por 20.00% 20.00% 20.00% 20, 00%
Desampeno
Monte  Lomision par ¢ 00 24.000,002.00 0,00 12.000,000.00
Cesempaio

La formula para calcular el monto de la comisian por desempefo es:

Patrimonio Neto del Fondo X [{Rentabilidad del Fondo Anual - Benchmark; X Porcentaje

de Comision por Desempedio]

A mado ilustrativo, |a formula para el Escenario 2 de la tabla anterior es la siguiente;

4,000,000,000.00 X [(11.00% - 8.00%) X 20%] = RD$24,000,000.00

Otros Qastos

Los siguientes costos y gastos en caso de ser incurridos seran cargados al Fondo:

% sobre los
Cancepto Activos Receptor Valor Maxima Anual en
P Taotales del P DOP
Fondo
Comisian de Caln_::-c_acm:r:l de Cuotas de 1.0000% Agentes_-:'ie 40,000,000
Participacion Calpracién
Lervicios prestadaos por los mecanismos
centralizadas de negaciacidn {mantenimiento y 0.0800% BVRD 3,200,000
operacianas)
Comisign por Pago de Oividendos (0.05% sohre
el manto del pago por eventa) 0.0150% CEVALDOM & 00,000
Custodia Cuotas de Aportantes 0.07123% CEVALDOM 492,800
Lalificadora de riesgos 0.0500% Feller Rate 2,000,000
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Representante Comin de Aportantes 0.0250% salas, 1,000,000
Piantini
Auditoria gexterna del Fondo de Inversitn
Cerrado 0.0500% KPMG 2,000,000
Gastos por concepto de asesorias técnicas
{inganiero independie nte, tasadores, abogados, Consultores
valorizacion, modelo financiero, entre otras) 0.6250% Varios 25,000,060
correspondientes a las inversiones del Fonde
Citacién ¥ Qrganizacidn de Asamblea Ceneral de Ahogados
Aportantes 0.0150% Extarnos 600,000
Honorarios miembros Comité de Inversiones 0.0500% Miembros 2,000,000
del Comita
Publicidad, mercadeo v relaciones poblicas 0.0250% Ag?rjclals 1,000,000
Publicitarias
Honorarios y gastos legales del Fondo 0.5000% AEbugadus 20,000,000
xterngs
Impresiones de informes 0.0125% Imprentas 500,000
Intereses, transiferen_claE y ofros cosios 0.0130% In_stltuc_mnes 520,000
financieros Financiaras
Comision por liguidacian del Fondo (0.05%
sohre el monto del pago por evento) 0,0 50 CEVALDOM 2,000,000
Impuestos, aranceles o gravamenes requarido
por las autgridades tributarias del cual sean Entidades
objeto los actives del Fondo de Inversion 0.1000% Piablicas 4,000,000
Cerrado, sus ingresps ¥/0 sus Operaiones.,
Gastos Totales 2.623% 104,912,800

La Sociedad Administradora cuenta con los sistemas de infermacion, procedimientos ¥
estructura administrativa suficiente para ejercer un adecuada contral de la asignacion
del gasto segun el proyecto al que dichos gastos pertengzcan.
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Gastos recurrentes por concepto de Tavifas por Supervision y regulacién del Fondo
por parte de la SIMV, de acuerdo con el Reglamento de Tarifas por Concepto de
Regulacion y por los Servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores, R-
CNMY-2018-10-MV

Tanf;;;uup;:ggun ¥ Receptor Valar Base de Calculp | F:ﬁ :;;':a
larifa R por FPromedic didrio de
Muntenimienioy Sl 0.03% anual los activos Trimastral
Supervisidn de fonda administradas®
Q001 00% por rada DOR Valar Custadiado
larifa 8 aor 1.0 MM de vaor snbre fas inversiones
Supervisicn a la SIMY custipdiada o su gue ¢l Fanda kernsdal
custodia efquivilente #n Moneda  manlenga a nambre
Extranjera Arcain
0.0071400% por cada DOF
1.0 MM negociado o su
ecuivalents en Monada
Lxtranjera, oor punta
~arifa C por S_GC_iEdHE negociada de valores de
Supervision alas Administ-adora Renta Fija Par Registro d )
pEIVIIC de Mecanismas cqIstre de [rimestral
Meqgociaciones At
4 . ¥ Centralizados | Q0.00050% por cada QR
Dperaciones de Negociacon | 1.0 MM negaciado o st
aguivalente en Moneda
Extranjera, por punta
negociada de valares de
Henta Variable

‘I @ base de cdlculo para la tarifa B por mantenimiento y supervision del fondo se utiliza
como base el tatal de los activos administrados, es decir, activos totales del fondo. Ef
balance acumulado de cada trimestre por fa base dividida entre cuatro (4), ef resultado
se pagard en los primeros diez (10) dias habiles del trimestre Siguiente, conforme lo
establece el literal (d} def articulo 8 (Periodicidad de pago), del Reglamento de tarifas
por Concepto de regulacion v los servicios de la S5IMVY.

La Sociedad Administradora deberd informar el incremento de los gastos dentra del
rango autorizado y establecido con una anticipacion no menor a treinta (30} dias
calendario de su entrada en vigencia, salve que la Superintendencia le autorice un plazo
menor canforme solicitud. La infarmacion se colocaré a través de la pagina web de AFI
Universal.
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Cualguier gasto no descritg en este Reglamento Interno sera asumido por AFl Universal,
cenforme dispuesto en la normativa vigente.

Tarifas Imputables a los Aportantes

La Tarifa B por supervision a la custodia y la Tarifa C en las negociaciones de las cuotas
de los Fondos en el mercado secundario, le aplicaran de igual manera a los aportantes.
En el caso de la Tarifa B, el agente de retencion sera el Depdsito Centralizado de Valores.
En el caso de la Tarifa C, el agente de retencitén queda por definir, seglin la normativa
que emita la Sociedad Administradora de Mecanismos Centralizados de Negociacion.

Gastos ante el Depdsito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de la Repiblica
Dominicana

El Aportante a este Fondo estara a carge de pagar la comision de custodia de las Cuotas
inmateriales (a cargo de CEVALDOM), desde el momento que realiza la inversion. A parte
de los gastos listados a continuacién, no se atribuird ningun gasto adicional al
inversionista respecto del presente Programa de Emisidn:

» Comisitn por Custodia de Valores en Administracion: 0.007% del promedio de
volumen de valores depositados en la cuenta del inversionista, mediante
retencién mensual deducida del pago de intereses. Esta comisidn podrd ser
cargada al Fondo {incluida en la tabla de gastos como Custodia Cuotas de
Apcrtantes}, a opcion del Puesto de Bolsa correspondiente, el cual podrd optar
par cargario directamente a sus clientes inversignistas.

+ Transferencia de Valores del misme titular: RD$150.00 cada vez gue ocurra.

= Cambio de Titularidad o transferencia libre del liguidacion de efectivo:
RD$3,500.00 cada vez que ocurra.,

+ Emision de Certificacion de Titularidad de valores:RD$350.00 cada vez que
oCurra.

o Emisidn de Estado de Cuenta Adicional: RDS35(.00 cada vez que ocurra.

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualguier momento, previa
autorizacion de la SIMV. Para infnrmacién detallada subre las tarifas actualizadas de

En otro orden, en caso de gue el inversionista desee comprar dichas Cuotas de
Participacion en el Mercado Secundaric por medio de un intermediaric de valores, a
traves de |a BVRD, debera pagar una comision de intermediacion de 0.015% sobre el
valor facial a ser transado, dicha comisién puede variar en la vida de la Cuota.

El Fondo no es responsable de aguellos cargos que puedan ser adicionados o
modificados por CEVALDOM vy/o la BVRD. No obstante, toda medificacion en los
tarifarios de estas instituciones deberd ser previamente aprobada por la SIMV, y puede
el aportante visitar las paginas web de dichas institucicnes para ver las tarifas y cargos
actualizados.
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Finalmente, los costos correspondientes a gestiones decididas por la Asamblea General
de Aportantes en principio seran asumidos par el Fando, aungue podrian ser pagados
por la Sociedad Administradara v luego cargados al Fondo.

2.9 Condiciones y Procedimientos para la Colocacion y Negociacion de las Cuotas

Colocacion en el Mercado Primario

Las Cuoctas de Participacién del Fondo seran colocadas a través de |la BVRD por los
Agentes de Colocacion del Fondo (Inversiones Popular, CCl Puesto de Bolsa y United
Capital) bajo la modalidad de colocacion “con base en mejores esfuerzes” sin que exista
obligacién ni compromiso legal alguno de parte de lgs mismos de colocar total o
parcialmente dichos valores, ni de adquirir para si los mismos. Los potenciales
aportantes del Fondo deben dirigirse a los Agentes de Calocacién para adquirir las
Cuotas de Participacion del Fondo.

Los Agentes de Colecacion no podran suscribir los valores que integran el Programa de
Emisiones durante el periodo de colocacion primaria de la Emisidon Unica y sus tramos.

La colocacidn de las Cuotas de Participacion debe estar precedida de la entrega del
Reglamento Interno y el Folleto Informativo Resumido al aportante, asi como una
explicacién de los mismos. En adician, los agentes de colocacion contratados deben
verificar que el inversionista se ajusta al perfil adecuado para la suscripcion de las
cuotas, es decir gue el inversionista comprenda el riesgo de los valores que se les ofrece,

Los agentes de colocacion contratados podran recibir drdenes seqan se detalla en |a
seccion titulada Recepcion de Ordenes de Suscripcidn del presente documento para los
inversionistas a partir de la Fecha de Emision y de Inicio del Periode de Colocacion hasta
la Fecha de Finalizacion del Periodo de Colocacion. La suscripcidn de dichas ordenes se
realizard a través de la BVRD a partir de la Fecha de Emision vy de Inicio del Periodo de
Colocacian.

Dichos valores estaran disponihles en el mercade primaric a partir de la Fecha de Inicio
del Periodo de Colocacion dentro del horaria de negociacion establecido por la Bolsa y
Mercado de valores de la Republica Dominicana para cada tipo de rueda y la propiedad
de los mismos sera otorgada mediante las correspondientes anotaciones en cuentas
registradas en CEVALDOM, posteriores a la liquidacion. Para los dias distintos al 0ltimo
dia de Colocacidn, el inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcion ante
el agente colocador autorizado por la 5IMV pasado el horario de negociacion del sistema
de la BVRD, su arden guedara para el dia habil siguiente.

£l proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones de acuerdo
a cambios introducidos a los manuales vy reglamentas de la BVRD.

La SIMV podrd suspender un Tramo 0 emision en cualguier momento si determinag
que no se cumple con el Reglameanto de SAFI

Piagina &4 e 109



{E% AF} Socfedad Administradova de Fondos de inversidn
s Fondo de Inversiaon Cerrade de Desarrgllo
¥ UNtVERSHL de Viviendas en lg Republica Daminicana |

Valor Nominal v Precic de Colocacion Primaria de las Cuotas de Participacion de cada
Emisidn

El Valer Nominal de las Cuotas de Participacidn sera de Cien Mil Pesas Dominicanos con
Q0/100 (RD$100,000.00). El precio de adjudicacién primaria para el primer tramg del
Programa de Emisiones serd a valor nominal. Para tramos subsiguientes, la adjudicacion
de las cuotas se realizara al Valor Cuota, es decir, |a valorizacién de las cuotas del dia
anterior a la fecha del inicio del pericdo de colocacidon, segin la metodologia de
valoracion definida en el presente Reglamento Interno, canforme publicara AFI
Universal en su pdgina web, www afiuniversal.com.do, ¥ por el mecanismo centralizado
de negociacidn de la BYRD, mas una prima basada en &l rendimiento histérico del Fondo,
la cual se determinara en el aviso de colocacién primaria correspondiente a cada tramo.
Este precio de colocacidn primaria, aplicara para las cuotas a suscribirse en fos tramos
posteriares al primer trama del Programa de Emisiones. En ninguna ocasién el precio de
colocacion primaria podra ser inferior al valor cuota.

Método y Procedimiento de Colocacion de la Emision en el Mercado Primario

AFl Universal debera publicar un aviso de colocacidn primaria de cuetas de
participacién, en por lo menos un periddico de circulacidon nacional impreso y en su
pagina web, en |la del agente de colocacidn y del agente de distribucidn, un (1) dia habil
antes de la fecha de inicio del periodo de colocacion de las cuotas de participacion. El
aviso indicara los detalles relativos a la colocacion de uno o mas tramos de |la emision.

El aviso de colocacidn primaria incluird informaciones al inversionista sobre donde estara
disponible para su consuita la informacion financiera, los hechos relevantes y demas
informacion periddica del Fondo.

El Periodo de Celocacién de la Emision Unica v sus tramos se definira en 8l Aviso de
Colocacion Primaria correspandiente a cada tramo.

Las ordenes de suscripcion de las Cuotas de Participacion deben ser dirigidas al agente
de colocacidn centratado, el cual las ejecutara segun las reglas de suscripcidn descritas
en esta seccidn.

Recepcion de Ordenes de Suscripcion

La modalidad de colocacion puede ser acordada con el intermediario de valores de
acuerdo con las establecidas en el Reglamente para Intermediarios de Valores, R-CNMV-
2019-MV. La modalidad de colocacion acordada con el intermediario de valores es la de
colocacion en base a mejores esfuerzos. Los inversionistas a que se dirige la oferta
publica de cuotas podran presentar sus ordenes de suscripcion a los intermediarios de
valores en los horarios establecidos por éstos, a través de los medios que ¢l agente
colocador tenga disponible. El Agente de Colocacidn contratado recibird drdenes a partir
de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacidn, las cuales seran introducidas
directamente en el sistema de negociacidn de la BYRD en la fecha de la orden dentro del
horario establecido por al BVRD para tales fines.
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El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios gue puedan ser introducidos en los reglamentos y manuales de la BYRD.

Adjudicacion de las Ordenes de Suscripcidn de los Inversionistas

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Coelocacidn de las Cuotas, conforme se
establece en el presente Folleto Informative Resumido, el Reglamento Interno v en el
Aviso de Colocacian Primaria de cada trama, las Cuctas de Participacian de! Fondo, los
aportantes podran colocar sus ordenes a traves de |a BVRD, por medio de los Agentes
de Colacacion contratados por AFl Universal.

Los agentes de colocacidn recibiran las drdenes, y las mismas serdn adjudicadas en el
ultimo dia del periodo de colocacion que establezca el aviso de colacacian primaria. Una
vez sean adjudicadas, dichas drdenes seran liguidadas en |la fecha valor establecida por
la BVRD, que para el caso de las cuotas de los fondos de inversidn, es de T+3.

El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
camhios que puedan ser introducidos en los reglamentos ¥y manuales de la BYRD.

AFl Universal informara como Hecho Relevante a la SIMY y a [os inversicnistas el monto
suscrito, comparandolo con el monto emitido, a mas tardar el tercer dia hahil siguiente
al cierre de |las actividades del dia correspondiente a |a fecha de arﬂumcac.on del Periado
de Colocacion de cada tramo.

Esta comunicacidn  sera publicada en la pagina web de AFl  Universal,
wwy afiuniversal com.da.

Negociacian del Valor Cuota en el Mercade Secundario

La emision de cuotas de participacion del Fondo se encuentra inscrita en la BVRD bajo
el namero SIVFIC-056, mediante la cual los inversionistas podran comprar o vender
dichas cuotas participacion a través de los intermediarios de valares autorizados por la
5IMV e inscritos en el RMY,

El aportante podra negociar sus cuotas de participacion en el mercado secundario, a mas
tardar el dia habil siguiente a la fecha de finalizacion del periodo de colocacion, una vez
se haya completado la compra de las cuotas del tramo correspondiente a cada
inversionista y sea informado por la Sociedad Administradora a la SIMYV como hecho
relevante.

Las cuotas de participacion del Fondo se negociaran en el mercado secundario a traves
de los sistemas de negociacion electranicos de la BVRD, donde todos los intarmediarios
de valores autorizados podran formular Grdenes por cuenta propia © por cuenta de sus
clientes inversionistas, dentro del horario de negociacidn y las normas establecidas por
la BVRD. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion en cualguisr
momento precia autorizacion por parte de la SIM y segan la reglamentacidn establecida
par la misma.

La orden de transaccion serd digitada por el intermediario de valores autorizado en el
sistema de negaciacion electrdnico de la BVRD, donde dicha orden seria calzada o
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asumida, indicando de inmediatg al intermediaric de valores representante del potencial
inversicnista la adjudicacion de la misma, v calzada la operacién por el sistema de la
BVRD esta ultima infarmara sobre la transaccion al sistema de registro por anctacién en
cuenta de CEVALDOM, acerca de la transaccion.

Luego de que la liquidacion y compensacién sea llevada a caba por CEVALDOM, el cliente
tendrd su registro por anotacion en cuenta de CEVALDOM, gue le dara la calidad de
propietario del instrumento,

El precio de la compra y venta estara constituido por la oferta y demanda del mercado
que podria tomar en cuenta ¢ no el valor cugta (es decir, la valorizacion de las cuotas
del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segun la metedologia de valoracidon definida
en el presente Reglamento Interno} sequn publicard la Seciedad Administradora en su
pagina web, www . afiuniversal.com.do vy por el mecanismoe centralizado de negociacion
de la BVRD.

En caso de que un potencial inversionista deposite en un intermediaric de valores
auterizado una orden de transaccién fuera del horario de negociaciones de la BYRD,
dicha orden de transaccion debera ser colocada en el sistema de negociacién electrénico
de la BVRD el dia habil siguiente. El precio de compra de la cuota en el mercado
secundario podré variar entre la fecha del depdsito de 1a orden y la fecha de gjecucion
de la orden, segin las fluctuaciones que ésta tenga en el mercado, es decir que el precic
de la cupta correspondera al valor cuota vigente al dia que se suscriba finalmente.

La transmision de las cuotas de participacion del Fondo a través de una operacion
realizada por via del mecanismo de negeciacidén de la BVRD, dada su representacidn por
medic de anotaciones en cuenta, se hard mediante transferencia contable a carge de
CEVALDOM, lo cual implica un cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la
cuenta de quien adguiere por medics electrénicos que los intermediarios de wvalores
remitan a CEVALDOM.

El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a
cambios que puedan ser introducidos en [os reglamentos y manuales de la BVRD.

La Sociedad Administradora, por si vy en representacion del Fondo, reconoce tener
conocimiento plene de los requisitos y condiciones que se exigen para la admisidn,
permanencia ¥y exclusicn de los valores en los mercados secundarios, segun la
legislacion vigente v los requerimientos de las autoridades y entidades facultadas, los
cuales acepta cumplir a cabalidad. Igualmente, cada uno de los aportantes no puede
ignorar su syjecion a los principios y regulaciones previstas de conformidad con la Ley
249-17, vy sus reglamentos y normas las resoluciones y circulares dictadas por las
auteridades facultadas del Mercado de Valores.

La transferencia de los valores en el mercade secundario se formalizara mediante
transferencia contable por medio de anotaciones en cuenta llevada al efecto por la
entidad gue ofrece los servicios de Depdsito Centralizado de Valores, en este caso,
CEVALDOM.
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Circulacion de los Valares

No existen restricciones particulares, ni de caracter general a la libre transferencia de
las Cuotas de Participacion segun la legislacion vigente, excepto que sean transadas a
través de la BYRD. Dado el cardcter desmaterializado de los valares, el proceso de
traspaso se efectuard a través de transferencia contable mediante anotaciones an cuenta,
acorde con lo establecido en el articulo 3 numeral 1 de la Ley del Marcado de Valores,
2449-17,

2.10 Normas Generales de Distribucion de Rendimientos del Fondo

Cabe resaltar que en vista de que las cuotas de participacion del Fondo son valores de
renta variable_ la determinacidén de los rendimientos del mismo serd el posible
incremento cue se produzea en el valor cuota como consecuencia de la administracion
del patrimanio.

En los casos que el Fondo abtenga beneficios liquides, estos se podran distribuir parcial
o totalmente de manera anual tomando como corte el Ultimo dia habil del afe. En casos
de que se realicen pagos de dividendos, se realizara en los primeras 140 dias de cada
afio fiscal, posteriores a la fecha corte. La fecha de corte establecida para la
determinacion de los aportantes con derecho a recibir los beneficios distribuidas seri el
cierre del dia habil antericr al pago efectivo de la distribucian.

En los casas de que no exista ¢ la distribucion sea parcial los Aportantes recanocen gue
el Comité de Inversiones podra instruir a la Sociedad Administradora a distribuir los
beneficios. Los beneficios retenidos tanta del periodo como de periodos anteriores,
sefian reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo, para ampliar 1a capacidad de
inversién del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de
inversion del momento, o para ser distribuidos a los aportantes, de acuerde a lo que
disponga el Comité de Inversiones.,

£l Comité de Inversiones definira si habra distribucian de dividendos y el monto de |os
mismos segdn |as condiciones anteriormente {generacidn y monte de beneficios
liquidas, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercado),
en la reunion del Comité correspondiente al primer trimestre de cada anfo fiscal.

En todo caso, la Sociedad Administradora informara mediante Hecho Relevante para
fines de conocimiento de los aportantes y futures inversionistas:

s« 5i no se generaron beneficios liguidos v no se pagara distribucion;
« St se generaron beneficios liguidos v el Comité decidic distribuir parcial ©
totalmente;

» Sisegeneraron beneficios liguidos vy el Comité decidid retener los heneficios y su
reinversion.

Forma de paga: transferencia bancaria a nembre-deb&partante, segiin sus instrucciones.
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Ejiemplo: Af cierre de mes de diciembre, el Comité de Inversiones, luego de verificar los
gstados financieres def Fondo, determing o distribucion del 70% de fos beneficios
liquidos del Fondo. Los beneficios liguidos del Fondo al 31 de diciembre, v acumulados
para el aito, alcanzaron un monto de RDST0,000,000.00 Por tanto, de acuerdo a lo
determinada por el Comité, el monte a ser distribuido a los aportantes serig de
RDY7.000.000.00, v para una cantidad de cuotas colocadas de 10,000, el monto por
cHota seria de RD$700.00.

En otros casos, el Comité de Inversiones podria determinar la distribucion de un mento
especifico de los beneficios liquidos acumulados.

La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizara mediante transferencias
electronicas interbancarias par CEVALDOM a eleccién del inversionista a traves de su
intermediario de valores.

Las beneficios liquidos del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar,
per les ingresas en efective recibidas de las inversiones privadas que realizara y por los
intereses generados v pagados por los instrumentos financieros, que forman parte del
Fondo v en segunde lugar, por las plusvalias que pedrian generar los mismos actives a
traves del tiempo y que sean realizados con la venta del active que gener¢ dicha plusvalia,
A lps ingresos generados vy descritos antes, se deducirdn los gastos de administracien
del Fondo, asi como la comision de administracion y la comisién por desempefio
cobradas por AFl Universal descritas en el Folleto Informative Resumido v en el presente
Reglamento Interno.

Las beneficios iquidos del Fondo seran calcufados de a siguiente manera:

Ingresos en Efective - Gastos Operativos del Fondo - Comision de Administracion -
Comision por DesempeRo = Beneficios Liguidos

Los Gastos Operatives descritos anteriormente corresponden dnicamente a |os
detallados en la Seccion 2.8 Politica de Gastos ¥ Comisiones del presente Reglamento
Interno.

2.11 Procedimiento de Valoracion del Patrimonio del Fondo y la Asignacion del
Valor Cuota

AFIl Universal es la responsable de la valoracion de las Cuctas de Participacion. La
Sociedad Administradora debera velar porque exista uniformidad en las valorizaciones
que realice de las cuotas y de los activos del Fondo, asi come en el calculo del
rendimiente de dichos activos. Asimismo, deberd wvelar para gue las referidas
valorizaciones se realicen a precios o valor de mercado, segun exista la informacidn, de
acuerdo a las especificaciones que establezea la 5IMV mediante Circular o Normativa, La
metodologia de wvalorizacion del patrimonio del Fondo esta sujeta a cambios y
disposiciones gue establezca |a SIMV mediante Narma de caracter general. El cdlculo del
valor cuota del Fondo se realiza en base al articulo 95 del Reglamento de SAFI.
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La vigencia del valor cuota sera de veinticuatro (24) horas en un horario de 12:00 A.M.
al1:59 .M. de cada dia habil.

El valor de la cuota corresponderd al monto gue resulte de dividir el patrimenic neto del
Fondo que resulte del procedimientoe descrito mas abajo, entre ¢l nimero de cuatas
emitidas y pagadas. Dicho valar permanecerd vigente hasta la proxima valorizacion. La
valorizacidn de las cuotas se realizara de manera diaria después del cierra operativo de
cada dia.

Envista de que la denominacicn del Fondo v su contabilizacidn es en Pesas Dominicanos,
el valor de la Cuota serd expresada en la misma maneda al momento de determinar el
valor del patrimanio.

En otras palabras, para determinar el valor de cada cuota individual serd necesario
determinar el valor del Fondo total en base a los activos que lo componen y las
obligaciones del Fondo con terceros y |la Sociedad Administradora.

Cabe resaltar de que la valorizacidén del patrimonic del Fondo se realizara en todo
momento conforme a lo dispuesto en |a normativa vigente.

Calculo del Valor Cuota

El valar cuota a una fecha determinada *t" se establece dividiendo el valor del patrimonio
neto del Fondo entre la cantidad de cuotas en circulacidn.

PN

48 ¢

ac,

PNt Patrimonio Neto transitorio en el dia "t" a ser utilizado para el calculo del Valor
Cuota.

#C1: MNOmero de Cuotas de Participacion en circulacién, consideradas de acuerdo al
métode de asignacion del Valor Cuota empleado.

Ejemplo:

PNt = RD%4,150,000,000.00

#Ct = 40,000

RD$4,150,000,000.00 / 40,000 = RG5103,750.00
Valor Cuota = RD$103,750.00

El Patrimonic Neto transitorio (PNt} serd calculado de la siguignte manera:

PN = PN, - Gdia
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PN't:  Patrimenio Neto pre-cierre considerando el método de asignacion del Valor Cuota
empleado.

Gdia: Monto cargado al Patrimonio Nete de pre-cierre del Fonde de Inversién Cerrado
de Desarrolle por comisiones y gastos diarios cargades al Fando de Inversion Cerrado
de Desarrgllo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo |05 impuestos
correspondientes.

El Patrimonio Neto pre-cierre se calcula:

PN, =d;- Dy

At Activo total del Fonda de inversion Cerrado valorizado al cierre del dia "t".
P't:  Pasivo del dia "t" sin incluir los gastos por comisiones o gastos del dia "t".

Método de Asignacion del Valor Cuota

El Patrimonic Neto de Pre-Cierre {PN't) el nimero de cuotas en circulacion (#Ct}, deberan
considerar los aportes por compras de cuotas en gl mercado primario presentados en el
dia “t", asignandolas al valor cucta del dia anterior "t-17

2.12 Criterios de Valorizacion de las Inversiones del Fondo de acuerde a la
Normativa vigente

La valorizacion de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Sociedad
Administradora y debe realizarse de acuerde a la metodologia de valorizacidn
establecida por la SIMV, segun normativa vigente v cumpliendo lo dispuesto en las
MNormas Internacionales de Informacion Financiera [NIIF). La metodologia de valorizacion
de las inversiones estd sujeta a cambios y disposiciones que establezea la SIMY mediante
Norma de caricter general. Las cambios en la referencia de quien realiza la valoracién
serdn realizados previa aprobacion del Comité de Inversiones del Fondo a partir del
analisis de un informe debidamente sustentado.

La Sociedad Administradora deberd realizar las provisiones contables del Fondo cuando
en determinado activo ocurra un deteriore notorio ¢ irrecuperable de su valor, de
acuerdo a las normas previstas en las Normas Internacionales de Informacién Financiera
sobre deterioro de valor e incobrabilidad en activos financieros o desvalorizacion de
activos del mismo basandose en los analisis realizados por la Administradora del Emisor
del instrumento o de activa particular, Estas inversiones se deben valorizar a su valor
estimado de recuperacion, incluyendo el valor de realizacion de garantias, cuando
existan. Lina vez elegida la entidad que realizara la valeracién inicial de un activo
particular, no se realizaran cambios a menos que sea aprobado por et Comité de
Inversinnes del Fondo a partir del analisis de un informe debidamente sustentado y en
cumplimiento con lo dispuesto en las NIIF.
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El mayor o mengr valor que resulte de la valorizacion de la inversion, respecto a su valar
de costo, debe afectarse contablemente a cuentas de activo distintas de |a cuenta en la
gue se registre su Costo, con contrapartida en una cuenta componente del patrimonio
del Fondo, salvo las provisiones por detericro de valor o desvalorizacion de activos, las
que deberan ser imputadas a ganancias v pérdidas.

Supletoriamente a las reglas de valuacion y registro contable precitadas, se aplicaran las
disposiciones establecidas en las Mormas Internacionales de Informacion Financiera.

La valoracion de las instrumentos financieros serd diaria, asi como la contahilizacién de
los ingresos v gastos devengados.,

Inversicnes Privadas Realizadas por el Fondo en Entidades o Fideicomisos no inscritos
en el KMV

El Fondo reconocerd una inversion o active financiero dentro su estado de situacian
financiera cuando se hayan transferido al patrimonio todos los riesgos y beneficios
{derecho a recibir los flujos de efectivos} relacionados con dicho activo financiero.

El Fondo clasificara sus inversiones privadas, acorde a lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, para valores representativos de deuda vy
capital. Dichos walores seran reconocidos inicialmente en el estado de situacién
financiera del Fondo a su coste de adquisician (valor razonable de |la contraprestacion
pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adguirir el activo.

Adicionalmente, para cada inversion en valores representativos de capital, se debera
contar con una valoracién al menos una vez cada doce (12} meses, realizada por
profesionales o firmas de profesionales que se dediguen a la valoracion de activos.

Las informes de valoracion serdn remitidos a la SIMV y al Representante de la Masa de
Aportantes.

Inversianes en Bienes (nmuebles, Derechos de Usufrucin, Concesiones Administrativas
y Proyectos Inmobiliarios

AFl Universal velara porque la valoracion de los actives de naturaleza inmobiliaria,
inclusa cuando sean activos subyacentes o se trate de obligaciones/opciones de
compraventa, se realice una vez al afo, siendo la metodologia para determinar el valar
razonable de los inmuebles una (1) tasacion realizada por profesionales debidamente
inscritos en el Instituto de Tasaderes Dominicanos {ITADQO), en el Calegio Dominicano
de Ingenieras, Arguitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otra gremio
oficialmente reconocida por la Superintendencia del Mercado de Valores. Los
profesionales contratados para los servicios indicadas en este parrafo no podran tener
ningun conflicto de interés con el Fonde, el inmueble tasado, la administradora y/o sus
perscnas vinculadas, de igual forma no podra ser relacionado a ningln aportante que
posea mas del cinco por ciento (5%) del patrimonio del Fondo.
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La variacion del valor de los inmuebles producto de su valorizacion, no formaran parte
del calculo de los dividendos a ser distribuides periddicamente, sino que irian
acreditados a una cuenta de patrimonio del Fondo y aplicara cuando los inmuebles sean
enajenados.

Los informes de valoracién seran remitidos a la SIMV y al Representante de la Masa de
Apartantes,

2.13 Fase Pre-Operativa

El Fondo contard con una Fase Pre-Operativa que no puede ser mayor a doscientos
setenta {270) dias calendario de duracidén a partir de la fecha de registro del Fondo en el
RMY, ¥ puede ser prorrogado por Onica vez por doscientos {270} dias calendario
adicionales por la SIMV, previa solicitud debidamente justificada por la Sociedad
Administradora. La conclusion de esta fase serd comunicada a la SIMY como Hecho
Relevante.

Durante la Fase Pre-Operativa el Fondo podra poseer el cien por ciento {100%) del
portafolio de inversion en valores de oferta pablica emitidos por el gobierne central o el
Bance Central de la Repiblica Dominicana, deposites en entidades de intermediacion
financiera nacionales reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana y valores de renta fija inscritos
en el RMY, cuyc vencimiento sea menor a un (1) afio. Todas las inversiones deberan
contar con un emisor gque presente una calificacion de riesgo grado de inversion.
Concluida dicha fase, aplicaran los limites sefialados para |a Fase Operativa.

En caso de que el Fondo no haya iniciado 1a Fase Operativa en el plazo definido o antes
del vencimiento de la prorroga otorgada, en caso de ser solicitada conforme a o
establecido en el articulo 84 (Fase pre-gpperativa) del Reglamente para Sociedades
Administradoras y Fondos de lnversion, R-CNMV-2019-MV, |la autorizacion del Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo se suspendera e iniciara el proceso de liguidacion,

Los intereses generados por los depdsitos v las inversiones del Fonde durante esta fase
corresponden a los Aportantes en caso de liguidacion. Durante esta Fase Pre-Qperativa
la Sociedad Administradora podra cobrar la Comisién por Administracian establecida en
el presente Reglamento Interno y en el Folleto Informative Resumido.

2.14 Fase Operativa

El patrimonio minimo para el inicio de |a Fase Operativa del Fondo sera de guinientos
millones de Pesos Daminicanos (RD$500,000,000.00}, equivalente a cincg mil (5,000)
cuptas de participacion a valor nominal. Asi mismo debe contar con al menos un (1}
Aportante.
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El Fendo de Inversion Cerrado de Desarrollo tendra un Periado de Adecuacion/Inversion
de hasta un (1} afio, contado & partir de la fecha de inicio de |la Fase Operativa. Durante
este periodo, el Fondo ejecutara los procesos de seleccidon de las entidades que
desarrollen Proyectos de Viviendas y suscripcion de les acuerdos de inversion y/o
financiamientos conforme al presente Reglamento Interno, por lo que el Fondo de
nversion Cerrado de Desarrollo no estara sujeto a los limites de inversidon aqui
dispuestos, sino a las directrices marcadas por el Comité de Inversiones.

Durante la Fase Operativa el Fondo podra invertir hasta el cien por ciento (| 00%) de sus
activos en valares representatives de deuda vy capital de Entidades v Fideicomisos Objeto
de Inversion, v debera mantener como minimeo el setenta por ciento (70%) del Patrimonic
del Fondo en valores representatives de deuda y capital emitidos por entidades o
fideicomisos gue participen en proyectos de viviendas, domiciliados en la Repiblica
Dominicana y no inscritos en el Registro del Mercado de Valores,

En casa de gque no exista dispenibilidad de oportunidades de inversion que se ajusten a
las estrategias de inversion del Fondo, los recursos del Fondo se mantendran en los
instrumentos permitidos durante la Fase Pre-Operativa. Si esta situacion persiste a la
conclusion del Periodo de Adecuacion, |la Sociedad Administradora debera proceder can
la liguidacién del Fondao.

Las Aportantes podran solicitar a la Sociedad Administradora a través del Representante
de la Masa de Aportantes, que se someta ¢l caso a la Asamblea General de Aportantes.

La Sociedad Administradora dehera suministrarle a cada uno de los Aportantes un
informe explicativo y detallado sobre las oportunidades de inversidén que se han
detectado, las conversaciones de negociacién sostenidas con la gerencia de las
entidades, el costo estimado de las inversiones, el periodo estimado en el cual concluira
la adquisicion de los valores, entre otros factores importantes. Dicho informe debera
formar parte integral de |a Asamhlea Extraordinaria de Aportantes. La decision adoptada
por dicha Asamblea serd sometida a la SIMV para su registro y verificacian de que las
decisiones se adoptaron dentro de los lineamientos establecidas en la normativa.

2.15 Normas scbre la Asamblea General de Apartantes

Sin prejuicia de lo establecido en el presente Reglamente Interno, las narmas de |a
Asamblea General de Aportantes deberan cumplir en todo momento con las
disposiciones establecidas por las normas de la asamblea general de obligacionistas de
la Ley nam. 479-08 Ceneral de |las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada v sus modiflicaciones, la Ley nim. 24%-17 del Mercado de
Valores el Reglamento de SAFI, en lo aplicable.

Sujecion a Condiciones: La adquisicion de |a calidad de aportante del Fondo presupone
la sujecion del aportante a las condiciones sefaladas en el presente Reglamento Interno,
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en el Folleto Informative Resumido y en los demas instrumentos regulatorios que
correspondan,

Los acuerdos del conjunto de Aportantes seran mediante asambleas, correspondiendo
dar a conecer las extgencias de la regulacion en cuanto al funcicnamiento de la misma
y que son dispuestas por el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, RF-CNMY-2019-28-MV, v la Ley nim, 249-17 del Mercado de Valores, y la Ley
nam. 479-08 GCeneral de las Sociedades Comerciales vy Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada ¥ sus modificaciones.

Los aportantes del Fondo podran ejercer sus derechos a traves de la Asamblea General
de Aportantes, la cual podrd ser del tipo Ordinaria o Extracrdinaria en funcion de las
condiciones de convocatoria v/o los temas a tratar en éstas.

Los aportantes podran hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede ser o
no aportante. El poder deberd constar per escrito y contendra las menciones siguientes:

Lugar y fecha de otorgamiento

.Nombre y apellidos del apoderado

Nambre y apellidos o razon social, segin corresponda, del poderante

JIndicacidn de la naturaleza de la asamblea para la cual se otarga el poder y

la fecha de su celebracion

5.Declaracién de que el apoderado podrd ejercer en las asambleas de
apertantes los derechos que correspondan al mandante en ellas, los que
podra delegar libremente en cualquier tiempo

6.Declaracion gue el poder sdlo podra entenderse revocado por otro gue se
otergue con fecha posterior

7.Firma del poderante o su representante

ok B —

Los poderes otorgades para una asamblea gue no se celebrare en primera citacién por
falta de quiérum {representantes o poderantes representanda un minimo de dos terceras
{2/3) partes de las cuotas de participacion emitidas), defectos en sy convocatoria o
suspensién por el consejo de administracién o la SIMV, en su caso, valdran para la que
se celebre en su reemplazo.

Los apoderados que representen a algun aportante deberan acreditarse por ante el
drgano que convoque la asamblea con por lo menos veinticuatro (24} horas de antelacién
a la celebracién de la misma,

Los concurrentes a las asambleas firmaran una lista de aportantes en la que se indicara
a continuacion de cada firma, el namero de cuatas que el firmante posee, el nGmerc de
las que representa v el nombre del representado.

La SIMV podra suspender, por resolucion fundamentada, la convoratoria a Asamblea o
la Asamblea misma, cuando fuere contraria a la ley o a |os reglamentos, las disposiciones
reglamentarias, normativas ¢ el Reglamento Interno.
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La Asamblea General de Aportantes del Fondo se reunira de forma presencial o no
presencial, a convocatoria efectuada por la 5ociedad Administradera o por el
Representante de la Masa de Aportantes.

Lno o varios de los aportantes gue representen no menos de la décima (1/10) parte de
las cuotas del Fondo colecadas a su valor nominal, podran exigir a la Sociedad
Administradora, o el Representante de la Masa de Aportantes, que convoque a la
Asamblea. Si la Asamblea no fuese convocada en el plaze de dos (2} meses a partir de
la solicitud de su convocatoria, los autores de asa salicitud podran encargar a4 uno de
eflos para solicitar al juez de los referimientes |la designacion de un mandatario que
canvoque a la Asamblea y fije el orden del dia de la misma.

La SIMY podra convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su convocateria
a la Sociedad Administradora, o al Representante de la Masa de Aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos per los aportantes ¢ que puedan determinar
gque se le impartan instrucciones al Representante, o gue se revoque su nomhramiento.

Son atribuciones de la Asamhblea General de Aportantes lo siguiente:

a. Asamblea General de Aportantes Ordinaria:
i. Conocer y aprobar los Estados Financieras Auditados del Fando;
ii. Ratificacion o remocidn del Representante de la Masa de los Aportantes y
eleccién del nuevo Representante;
iii. Designar & los Auditaores Externos de los propuestos por la maxima autoridad
ejecutiva de |la Sociedad Administradora;
iv. Aprobar la extension del vencimiento del Fondo
v, Aprobar la colocacion de nuevas cuotas de participacion
vi. Aprobar |la recompra de cuoctas de participacidn
vii. Cualguier otro asunto de interés comun de los aportantes que no sea materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.

h. Asamblea General de Aportantes Extraordinaria:
i. Aprobar modificaciones al Reglamento Interno y al Folleto Informativo
Resumido de Emision del Fondo, incluyendo las madificaciones de las comisiones
establecidas en los mismos y presentadas por la Sociedad Administradora, de
acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la Ley, &l Reglamento vy las
normativas que regulan el Fondo;
ii. Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus
parametros y procedimientos y designando la entidad liquidadora;
iii. Acgrdar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y
aprobar el balance final de dichos procesos, en caso de disolucion de |a Sociedad
Administradora y otra circunstancia que pueda afectar los derechos de los
aportantes;
iv. Aprobar |a fusion con otros fondos;
v, Conocer y aprobar cuando aplique las modificaciones de los gastos;
vi. Aprobar aumentas al capital aprobadeo det-Fondo;
vii. Aprobar |la recompra de cuotas;

Pigina v6 de 109



fr, 4 RFl Socledad Adwiristradora de Fondos de Inversion
A _ Fonda de Inversion Cerrado de Desarvollo
- UNEUEESHL de Viviendas en fa Republica Dominicana |

viii. Aprobar la extension del plazo de vencimiento del Fondo;

ix. Conocer sobre cualgquier hecho o situacion gue pueda afectar los intereses de
las aportantes gque no sea materia propia de una asamblea general de aportantes
ordinaria.

Régimen de Convocatoria de la Asamblea

La Asamblea Ceneral de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la Sociedad
Administradora por lo menos una vez cada afio dentro de los primeros cuatro (4) meses
de cada gestion anual, para aprobar los reportes de |a situacion financiera del Fondo.
Los aportantes deberan ser canvocados al menos con quince (15) dias de antelacion a la
realizacién de la Asamblea General de Aportantes. El avise de la convocatoria sera
insertado en por le menos un (1) periddico de circulacian nacional, estableciéndose en
el mismo el tipo de asamblea de gue se trate, temas a tratar, lugar o medio, fechay hora.

La SIMY podra suspender, por resolucion fundamentada, la convocatoria a Asamblea o
la Asamblea misma, cuande fuere contraria a la Ley ¢ los reglamentos, disposiciones
reglamentarias, normativa o Reglamento Interna. Asi mismo, dicha entidad podra
hacerse representar a través de un representante debidamente acreditado en cualguier
asamblea de aportantes, con derecho a voz y en ella su representante resolvera
administrativamente sobre cualquier cuestion gue se suscite, sea con relacidon a la
calificacion de pederes o a cualguier otra que pueda afectar la legitimidad de la
Asamblea o la validez de sus acuerdos,

Las Asambleas Cenerales de Aportantes Extraordinarias seran convocadas por la
Sociedad Administradora siempre gue se estime necesario © por solicitud del
Representante de la Masa de Aportantes o de la SIMV.

Las Asambleas Generales Ordinarias deliberaran validamente si  concurren
personalmente o por apoderados, en la primera convocatoria que tengan, por lo menos,
una cuarta parte (1/4) de las cuctas de participacion del Fondo; ¥y en una segunda
convacatoria con cualguier quarum,

Las Asambleas Generales Extracrdinarias deliberaran validamente si concurren
persgnalmente ¢ por apoderados, an la primera convocateria que tengan, por lo menaos,
dos terceras (2/3) de las cuotas de participacidon del Fondo; v en una segunda
convocatoria con la mitad {1/2} de las cuctas de participacion del Fondo. A falta de
dicho quérum, en el Gltime caso, la Asamblea Ceneral Extraordinaria podra ser
prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2] meses siguientes.

Asi mismo, ung o varios aportantes que tengan por lo menos la décima (1/10) del valor
nominal de los certificados nominativos de cuotas colocadas, podran exigir a la Sociedad
Administradora, o al Representante de la Masa de Aportantes, que convogque a la
Asamblea, por comunicacion con acuse de recibo que indigue el orden del dia propuesto
para ser sometido a la Asamblea.

La SIMY podra convocar a la asamblea general de aportartes u ordenar su convocatoria
a la sociedad administradora, o al representante de |2 masa de aportantes, cuandeo
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ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes o que puedan detarminar
gue se le impartan instrucciones al representante, o que se revogue su nombramiento.

Si la Asamblea no fuese convocada en al plazo legalmente establecido, se debera
proceder conforme a las disposiciones aplicables sobre la materia.

Decisiones de la Asamblea

Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consideraran validas
siempre que cumplan con 1o siguiente;

a. Para el caso de la Asamblea Ceneral de Aportantes Ordinaria, deberan =er
tomadas, par lo menos, por el voto favorable de la mitad mas uno {1/2 + 1}
de jos Aportantes presentes en dicha Asamblea. En case de celebrar la
Asamblea conforme qudrum dela segunda convocatoria, las decisiones
deberan ser tomadas con el voto de por lo menos la cuarta {1/4) parte del total
de Aportantes presentes en la Asamblea,

b. Para e! caso de la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraardinaria, que no
conozcan sobre modificaciones a las comisiones previstas en el Reglamento
Interna, deberdn ser tomadas, por lo menos, por el voto favorable de |la mitad
mas unoc (1/2 + 1) de los Aportantes presentes en la Asamblea.

c. Parael caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria que conozca
sobre medificaciones al presente Reglamente Interno y al Follete Informativo
Resumido, las decisiones deberan ser aprobadas con el voto favorable de los
Aportantes que representen, por [0 menos, las dos terceras {2/3) partes de |as
Cuotas de Participacion en circulacion.

Cada Cuota de Participacion le corresponde un voto, por 10 gue cada aportante tendra
votios atendiendo al namero de cuntas que posea.

Las decisionas tomadas por la Asamblea General de Apartantes deberan constar en acta,
al igual que la indicacion del lugar, fecha y hora en que sea realizo |a sesion, el nombre
y las firmas de jos asistentes, ademas de los asuntos tratados. Dichas actas deberan
encantrarse certificadas y visadas por el Presidente y Secretario de la Asamblea, acorde
al proceso seqguido paras las asambieas de obligacionistas establecido por la Ley ndm.
478-08 y a su vez estar suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro
elaborado para tales fines o en cualquier otro medic que permita la ley, susceptible de
verificacion posterior y gue garantice su autenticidad, el cual deberd reposar en el
archivo del domicilio de la Sociedad Administradora y estar en todo momento a
disposicion de la Superintendencia, para cuando esta lo estime necesario.

En las actas de Asamblea General de Aportantes se debera dejar constancia,
necesariamente de |os siguientes datos: nombre de los apartantas presentes y nimero
de cuctas que cada unc posee o representa; relacion sucinta de las observaciones e
incidentes producidas; relacion de las proposiciones sometidas a discusion y del
resultade de |z votacién, y lista de aportantes que hayan votado en contra.
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Cuando en la Asamblea General de Aportantes corresponda efectuar una votacidn, salvo
acuerdo undnime en contrario, se procedera en la forma siguiente:

1. Para proceder a la votacian, el Presidente y Secretario conjuntamente con las personas
que previamente hayan sido designadas por la asamblea para firmar el acta de la misma,
dejaran constancia en un documento de los votos gue de viva voz vayan emitiendo los
aportantes presentes segun el orden de |a lista de asistencia.

2. Cualquier asistente tendra darecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada
par él, expresanda si firma por si o en representacion. A fin de facilitar la expedicién o
rapidez de la votacion, el presidente de |a Administradora ¢ la SIMV, en su casg podran
ordenar gue se proceda alternativa o indistintamente a la votacion de viva voz o por
papeleta. El Presiente, al practicarse el escrutinio que resulte de las anotaciones
efectuadas por las personas antes indicadas, hard dar lectura en alta voz a los votos,
para que todos los presentes puedan hacer por si mismos el computo de la votaciéon v
para gue pueda comprobarse con dicha anctacidn y papeletas la verdad del resultado.

3. El Secretario hara la suma de los votos v el Presidente anunciara el resultado de la
votacidn o, en case de elecciones, proclamara elegidos a los que resulten con las
primeras mayorias, hasta completar el nimere gue corresponde elegir,

4, El Secretario pandra el documento en el que conste el escrutinio, firmada por las
personas encargadas de tomar nota de los votos emitidos y tambien las papeletas
entregadas por los aportantes que no votarcn de viva voz, dentro de un sobre gue
cerrard y lacrara, con gl sello del Fondo y que quedara archivado en la Administradora a
lo menos por el tiempo a gue se encuentra obligada a resguardar sus archivos.

En caso de reuniones realizadas utilizande medios electranicos, el Acta escrita levantada
en relacion a la asamblea de tenedores de valores celebrada de manera no presencial,
debera dejar constancia del lugar central de la reunian, fecha y hora en que se realizo;
al igual gue sobre el o Ios medios utilizados para su realizacion y |a indicacién de los
tenedores de valores que estuvieron presentes, los votos emitidos, los acuerdos
adoptades y los demds requisitos establecidos en la Ley num. 479-08 General de las
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, asi comg
la lista de los participantes o de sus representantes, el niimero de valores de las que son
tenedaores y sus respectivos votos,

2.16 Disposiciones scbre el suministro de Informacion Periédica, Hechos
Relevantes y Publicidad del Fondo:

En relacidn al Fondo, la Sociedad Administradara deberd remitir, ademas de la
informacion a la que se refiere ¢l Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos
de Inversidn, R-CNMV-2018-28-MV, las informaciones periddicas que se detallen en
nermas de caracter general emitidas por la 5IMY, la norma de remisién de informacion
periddica, el reglamento de hechos relevantes, informacién privilegiada y manipulacidn
de mercado y demas disposiciones normativas gue al efecto dicte la SIMV, entre las
cuales se incluyen:
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a) La composicion del Partafalio de inversion, clasificandolo minimamente segun el tipo
de instrumento y el sectar econdmico de las inversiones:

b) La Duracion promedio ponderada expresada en dias de Ios valores de renta fija qua
componen ¢l Portafolio de Inversion;

) El valer de la Cuota de Participacion del dia y el valor de la Cuota de Participacian deal
dia anterior. Asi come, un grafico sobre la evolucion histarica del valor de la Cuota de
Participacion;

d) La tasa de rendimiento del Fonda determinada en base a la tasa de rendimiento
efectiva, obtenida en términas anuales en los Gltimas treinta (30), noventa (90), ciento
achenta {180} y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario;

&) Las fechas de los pagos de dividendas realizades en los Gltimos trescientgs sesentay
cinco {365) dias calendario;

f) Las Camisiones que se cobran al Fondo en términos porcentuales por concepto de
administracion y par desempefio;

q) Descripgién de los activos inmohiliarios por tipo (renta, plusvalia o desarrollo), nivel
de ocupacion, ubicacidn, descripcion del proyecto, nivel de avance en construccion vy
ventas, entre otros, segln corresponda;

h) La comparacion actualizada del Benchmark o indicador comparativo de rendimiento
conforme a los términos y periodicidad definides en el presente Reglamento Interno;

i) Calificacidn de Riesgo y Calificadora

i’ Los Excesos de Inversidn y/o inversiones no permitidas en |la politica de inversidn v de
endeudamiento;

k] Otras que determine la SIMV mediante norma técnica u operativa.

Estas informaciones sg publicaran diariamente en las oficinas v la pagina web
twww.afiuniversal.com.do} de la Sociedad Administradara v la SIMY (www. simv.gob.do).

Hechos Relevantes

Se considera un Hecha Relevante el hecho o evento respecta de un participante del
mercado y de su grupe financiera, que pudiera afectar positiva o negativamente su
posicion juridica, ecanémica o financiera, o el precio de los valores de mercado.

La Sociedad Administradora esta obligada a infermar a la 5IMV y a [a BVRD de cualguier
hacho relevante, de acuerdo a las formalidades establecidas en el Reglamento de
Sociedades Administradera y Fondos de Inversion, R-CNMV-2018-28_MV, asi como lo
indicado en normas de caricter general. La Sociedad Administradora as5ta obligada a
divulgar al mercado el hecho relevante, mediante comunicacion escrita a la SIMV y a la
BVRD, previo a su difusién por cualguier medio, inmediatamente después de haberse
producido o haberse tenido conacimiento del hecho, haberse adoptado la decisidn o
haberse firmado el acuerdo o contrato con terceras, El contenida de la comunicacién
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dehera ser veraz, claro, complete v, cuando asi o exija la naturaleza de la informacién,
cuantificando, de manera que no induzca a confusion o engafio.

Una vez remitida la camunicacion a la SIMV, |a Sociedad Administradora debera difundir
esta informacidn en su pagina web y debera permanecer en la misma durante el plazo
noc menor de un mes contado a partir de la fecha de publicacién.

La Sociedad Administradora debera asegurar de gue la informacion sea veraz, clara
suficiente v oportuna, asi como gque la misma no se difunda a un grupo especifico de
inversionistas u otros grupos con interés en eila antes que esté a disposicion de todo el
pablico.

Publicidad y Contenido de la Publicidad

La publicidad sobre [a Administradora y de los Fondos que administre no debe ser falsa,
hacer promesas engafosas o que pueda inducir a error a los inversionistas, asi como
tampoco garantizar un rendimiento, objetivo, resultado o tasa de retorno especifica

Toda publicidad debera estar sujeta a l0s requerimientos de la normativa vigente.

2.17 Disposiciones para realizar Madificaciones a los Documentos del Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo

Para las medificaciones al presente Reglamento Interng, Folleto Informative Resumido
v, en general a todos los documentos presentados a la 5IMY para la autarizaciéon e
inscripcion del Fondo =n el RMV, que surjan con posterioridad a la aprobacion de la
SIMV, procedera como sigue:

a. Toda modificacion serd sometida a la SIMV para fines de obtener su no
objecion. La SIMV dispondra de un plazo no mayor de quince (15) dias
calendario para pronunciarse sobre las modificaciones.

b. Siempre y cuando no afecte el porcentaje del gasto maximo autorizado, se
exime de |a aprobacién de la Asamblea General de Aportantes las siguientes
maodificaciones.

» Cambio de Custodic

« Modificacién en la denominacidon de la Sociedad Administradora o del
Custodio

» Modificacién sobre informacion de accionistas, grupo ecandmico,
domicilic ¥ la informacian de los otros fondos de inversion gestionados
por la Sociedad Administradara

= Cambio en ios miembros del Comité de Inversiones v del Administrador de
Fondos

« Cambhios en el régimen tributario

» Cambios en la informacian del agente de colocacion

» Cambio de auditor externg

» Cambic de dominio de la pagina web

» Actualizacion de referencias normativas
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Las modificaciones (con excepcion de las mencianadas anteriormente) que se pretendan
realizar al Reglamento Interno, al Folleto Informative Resumide y demas documentos del
Fondo, deberan ser presentadas a la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria por
la Sociedad Administradora, y hacer constar en el acta correspondiente, la informacian
referida a los riesgos e impacto de las modificaciones propuestas, para la correcta
decision de los Aportantes. Las mismas deben ser aprobadas con ¢l voto favarable de
aportantes que representen por lo menos las das terceras (2/3) partes de los mismas
mediante Asamblea General de Aportantes Extraordinaria luego de obtener la no
objecion de la SIMV.

Una vez aprobadas por la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria, la Sociedad
Administradora pracedera a informar como Hecho Relevante al rercado v a los
Apertantes las modificaciones realizadas v la entrada en vigencia de las mismas.

AFl Universal debera publicar en su pagina web (afiuniversal.com.do) las modificaciones,
un resumen explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas
de participacién en el mercado secundaric que asiste a los Aportantes gue no esten de
acuerdo con las madificaciones realizados, al menogs, treinta {301 dias antes de su
eftrada en vigencia.

AFl Universal deberd remitir a la SIMV un {1) ejemplar actualizade de las adiciones de los
respectivos documentos, dentro de los quince {15) dias calendario de efectuada la
comunicacion a los Apartantes.

La SIMV informard a AFl Universal cuando pueda prescindir de la notificacidn del derecho
de venta de cuotas de participacion, gue le asiste al Aportante, cuando se determine que
las cambios realizados a uno de estos documentos ng afectan las condiciones bajo las
cuales el Aportante realizé su inversidn.

3. Derechas y Obligaciones de las Aportantes

Los derechos de los Aportantes del Fondo sen los siguientes:

« Recibir infoermes respecto al estado del Fondo, incluyendo la rentabilidad
integrada a los mismaos.

» Ejercer el derecho al voto en las asambleas de aportantes.

+ Todos los derechos gue la Ley, el Reglamento y demas Normas de |as autoridades
del mercado de valores facultadas.

= Recibir por parte de la Sociedad Administradora cualguier tipo de informacian de
caracter pblica relativa al Fondo o a la propia Sociedad Administradara, gue les
permitan tomar deacisianes de inversion en cuotas de los fondos de inversion
administrados.

Las obligacioneas de los Aportantes son las citadas a continuacion;

= Revisar las documentaciones correspondientes del Fondo, cuidadosamente en su
totalidad. e
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Pagar integramente las Cuotas al momento de realizar los aportes. La condicion
de aportante presupone la sujecion del mismo a las condiciones del presente
Reglamento y la Ley del Mercado de Valores, sus reglamentos, y normas.
Informar inmediatamente al Intermediario de Valores sobre cualguier cambio de
direccion y/o domicilio social y suministrar los nuevos datos.

Notificar inmediatamente al Intermediario de WValores sobre cambios en
representantes autarizades {si el aportante es persona juridica).

Asistir y participar en las Asambleas de Aportantes.

suministrar la informacion vy documentos que le solicite el Intermediaria de
Valores, en especial lg requerido por la Ley contra el Lavado de Activos v
Financiamiento al Terrorismo.

Resaltamos que las obligaciones listadas antericrmente no son limitativas, ya que
pueden existir otras no contempladas en el presente Reglamento Interno.

4, Identificacién, Derechops y Obligaciones de |a Sociedad Administradora

Administradera de Fendnos de [nversidn Univaersal, 5.4, (aFl Universall

Acropolis Center & Citi Tower, Piso &, Av. Winston Churchill, Santo Dominga, Republica Deminicana

Tel.: (B0D) 544-7000

. Registro Macional de Contribuyente; 1-30-96368-1
HF' Registrade ante la SIMV bajo el no, SIVAF-009

UNIVERSHL Representante Legal: Dolares Margarita Pozo Ferelld

Email; inversonesafi&universal.com.ao

Web: woww . afiuniversal.com.do

Derechos de la Sociedad Administradora

Entre los principales derechos de la Sociedad Administradora se encuentran [os
siguientes:

Cobrar las comisiones establecidas en el presente Reglamento Interno por la
gestion del Fondo; y

Decidir sobre cualquier medificacion a las politicas establecidas en el Reglamente
Interng y el Folleto Informative Resumideo, las cuales deben contar con a2 no
cbjecidon de la SIMY y la aprobacion de la Asamblea General de Aportantes,
conforme lo dispone este Reglamento Interno.

Obligaciones ¥ Responsatilidades de |a Sociedad Administradora

La responsabilidad principal de AFl Universal es fundamentalmente la administracion
del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, consistente en un patrimonio fijo
autonomo de su propio patrimonio e integrado por aportes de personas fisicas y
juridicas para’su INVETSIGH, BOr tuenta v riesgo de |os aportantes, en valores y bienes asi
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como otros activos U operaciones gue sean autorizados por la SIMV, con fecha de
vencimiento cierta, carrespondiente a este Fondo veinticinca {25) afios a partir de la
Fecha de Emisian de las Cuotas.

AFl Universal estara sujeta en su actuacion, al cumplimiento de las disposiciones que
sobre liquidez, sclvencia, definicion de perfiles de inversion, liquidacion de operaciones,
contreles de riesgo, rangos patrimoniales, mecanismaos de proteccion y educaciéon del
inversionista, indices de capital de riesyo de crédito, de riesgo de mercado, riesgo
operacional, uso de informacion privilegiada, limites de operaciones y garantias y
documentacion y registro de aperaciones, entre otros, que establezca la SIMY o el
Consejo Nacianal de Mercade de Valores, segun corresponda, mediante normas de
cardcter general, para lograr el desarrallo ordenado del mercado v el control razonable
de los riesgos gue dichas actividades conllevan, en cumplimiento 2 lo establecido en la
Ley 249-17 del Mercado de Valores y sus Reglamentos, ¥ normas.

Los estados financieros auditados v no auditados, estaran disponibles en las oficinas de
AFl Universal y en la SIMV.

Entre los principales deberes que asume AFI Universal, se encuentran los siguientes:

a. Administrar los recursos del fondo de inversion con la diligencia vy
responsabilidad que corresponde a su caracter prafesional, con conocimiento
especializado en la materia.

b. Respetary cumplir en todo momento lo establecido por la Ley, el Reglamento de
Sociedades Administradoras vy Fandos de  Inversian y  sus  normas
complementarias, asi como las reglamentos internos de Ios fondos de inversion
que administran, sus normas internas y demas normas aplicables.

¢. Registrar los valores y otras inversiones de propiedad del fondo de inversién, asi
coma las cuentas bancarias abiertas con recursas del misma, a nombre del fondo
de inversién al que pertenezcan.

d. Registrar las aperaciones de los fondos de inversidn en contabilidades separadas,
tanto de las operaciones propias de la Scciedad Administradora ¢comeo de los otros
fondos que se administren, con sujecién a las disposiciones reglamentarias
establecidas al efecto.

e. Mantener a los aportantes adecuadamente informados sobre los fondos de
inversion que administre.

f. Disponer de los medics adecuados para realizar su actividad y tener establecidos
los controles internos oportunos, para garantizar una gestion prudente y preverir
los incumplimientos de los debaraes v abligaciones que esta ley v sus reglamentos
imponen.

g. Velar porque todos los documentos que contengan infermacién sobre las
caracteristicas y funcionamienta del Fondo: Reglamentoc Interno y Folleto
Informativo Resumido, estén redactados de manera clara y en concordancia con
la Ley, el Reglamento de SAFI v 1a norma técnica y operativa de la naturaleza,
riesgas vy caracteristicas de los Fondos.

h. Velar porgque la denominacion del Fondo tenga en consideracion las
caracteristicas de éste, tales como Buracion-y-plaze del partafolio, porcentajes
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maximos a invertir en valores ¢ bienes especificos, dreas gecgraficas, actividades
y sectores economicos especificos, entre otros, evitando la confusion ¢ error del
publice respecto de esas caracteristicas.

i. Elaborar su propia infermacién financiera v la relativa a los fondos que estén bajo
su ad ministracion, de conformidad con lo establecido en la normativa vigente.

j. Enviar a la SIMV v a la BVRD, cuando corresponda, la informacion requerida por
las mismas, en los formatos v plazos que se establezcan mediante normas de
caracter general.

k. Establecer y poner en conocimiento de sus ejecutivos ¥ demas empleados, sus
deberes y obligacicnes.

|. Proparcionar a los aportantes cualguier tipo de informacion de caracter pablico
relativa al Fondo o ala Sociedad Administradora, que les permita tomar decisiones
de inversion en cuotas de los Fondos que administre,

m. Comunicar a los aportantes via ficha técnica la valoracién de los fondos gue
administra.

n. Abonar en las cuentas bancarias del Fondo, los recursos provenientes de la
colocacion en Mercado Primaric de cuotas de fondos cerrados, vencimientos de
valores, venta de valores y cualguier otra operacion realizada con 10s recursos del
Fondo.

0. Asegurarse de que los valores adquiridos en Mercado Secundario para el
portafolio de inversion sean registrados a nombre del Fondo.

p. Contabilizar las operaciones del Fonde en forma separada entre si y de las
operaciones de la Sociedad Administradora, conforme a lo establecide por el
Manual de Contabilidad v Plan de Rubros aprobadeo por la SIMV.

q. El nomhre del Fondo deberd tener relacién con los abjetives de inversion y con
su politica de inversién.

r. Publicar diariamente en sus oficinas y en su pagina web la siguiente informacian
del Fondo;

i. La composicién del pertafolio de inversion, clasificandeio minimamente segun
el tipo de instrumento v el sector econémico de las inversiones.

ii. La duracion premedio ponderada expresada en dias de los valores de renta fija
gque componen el portafolio de inversién.

iii. El valor de la cuota de participacion del dia v el valor de la cuota de
participacién del dia anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucién histérica
del valor de la cuota de participacion,

iv. La tasa de rendimiento del Fondo, determinada en base a la tasa de
rendimiento efectiva, obtenida en términos anuales en los Ultimos treinta (30)
dias calendario, noventa {90) dias calendario, ciento cchenta {1 80) dias calendario
y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.

v. El mento y las fechas de los pagos de dividendos realizados en les (ltimos
trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario, en |05 casos que apligue.
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vi. Descripcibn de las inversiones del Fando en activos inmobiliarios y proyectos
de desarrollo inmobiliario, incluyendo una descripcion del activo, la cual debera
detallar segun carresponda al tipe de activo en que invierte el fondo {renta,
plusvalia o desarrollo), nivel de ocupacion, ubicacion, descripcion del proyecto,
nivel de avance en construccidn y ventas, entre otros, segun corresponda. Estas
informaciones deben actualizarse trimestralmente.

vii. Las comisiones que se cobran al Fondo en términos porcentuales, por
concepto de administracion y comision por desempefio.

viii. La comparacion actualizada el Benchmark o indicador comparativo de
rendimiento conforme a los términos vy periocidad establecidos en el presente
Reglamento Internc.

i%. Tipo de fondo

x. Denominacion del Fondo

xi. NOmero de registro

xii. Maneda

xiii. Fecha de vencimiento, si aplica

xiv. Valor del patrimonio neto

xv. Nimero de aportantes

xvi. Calificacian de riesgo vigente y calificadora, si aplica

xvii. Yalatilidad del valor diario de la cuota de participacidn en t&rminos anuales
de los Ultimos treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento
ochenta (180} dias calendario y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.

s. Remitir a la SIMY la informacion diaria del Fondo canforme las disposiciones
establecidas.

t. Otras que determine la SIMY mediante norma técnica u operativa.

u. Incluir en las publicaciones periodicas, los excesos de inversign, asi como las
inversinnes no previstas en las politicas de inversion del Fondo,

En el ejercicio de sus funciones la Sociedad Administradara, sus accionistas, miembros
del consejo de administracidn, gerentes, ejecutivas y empleados, asi como las personas
gue directa o indirectamente estan relacionadas con ella, deberdn observar los
siguientes principios y codigos de conducta, para 1o cual la Sociedad Administradora
implementara los procedimientos y controles necesarios para su dehida observancia;

a) Equidad: Otorgar un tratamiento igualitario a los aportantes, evitando afrecer
ventajas, incentivos, compensaciones o indemnizaciones a ¢lientes (o aportantes}
relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta, practica u
omision que pueda derivar en beneficio o perjuicio de Ciertos aportantes;
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b) ldoneidad: Disponer de procedimientos administrativos y controles idoneos,
contar con la infraestructura v recursos técnicos necesarios para el adecuado
desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con Mecanismos
que permitan la administracion adecuada de los riesgos con apego a lo previsto
en el Reglamento Interng del Fondo y cerciorarse gue los sistemas de acceso y
salvaguarda de sus medios informaticos son suficientes;

c) Diligencia y Transparencia: Actuar en todo momento con el debido cuidado,
honestidad vy diligencia en el mejor interés de los aportantes del Fondo y en
defensa de la integridad y transparencia del mercado;

d) Prioridad de Interés e Imparcialidad: Actuar en todo momenta con
imparcialidad frente a todos los aportantes, sin anteponer los intereses propios,
los de su personal, el de sus personas relacionadas ¢ terceros, a los intereses de
los aportantes del Fondo;

e) Chbjetividad y Prudencia: Preservar los intereses de los aportantes, actuande con
profesionalidad y prudencia en la obtencién, procesamiento y aplicacién de la
informacion relacionada a las decisiones de inversion y valorizacidn de |os activos
del Fondo.

f) Confidencialidad de la Informacién: Velar por la abscluta reserva de la
informacion privilegiada a la que tuviese acceso y de aquella informacién relativa
a los aportantes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismas en beneficio
propio o de tercergs,

g) Suministro de Informacion a los Aportantes: Ofrecer a los aportantes del Fondo
toda la informacién gue pueda ser relevante para la adopcién de decisiones de
inversion, de forma veraz, clara, precisa suficiente y oportuna, a los fines de su
correcta interpretacion. De igual forma deberan informar sobre los atributos de
rentabilidad, liguidez o de cualguier otra indole que caracterizan a las inversiones
del Fondo asi como enfatizar los riesgos que cada operacion conlleva.

La SIMV podra establecer mediante narma de caracter general, obligaciones adicionales
o complementarias a las previstas, en procura de la mayor seguridad y transparencia en
la administracion de fondos de inversian.

En virtud del objeto exclusivo atribuido por Ley, es indelegable la responsabilidad de la
Sociedad Administradora por la administracion de 1os Fondos. En ese sentido, en ningln
caso la Sociedad Administradora podra contratar servicios externos para cubrir las
funciones del Gerente Ceneral, del Comite de Inversiones o cualguier otra actividad
relativa al proceso de inversion del Fondo.

La facultad de la Sociedad Administradora para celebrar contratos de servicios con
tercerps consta en el presente Reglamento Interno del Fondo, donde también se indica
si los gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo. En caso
de gue se carguen al Fondo en funcion de lo aplicable en el presente Reglamento Interns,
se especifica la forma vy politica de distribucion de dichos gastos. Los costos derivados
de la subcontratacion de servicios de terceros que no fueron previstos en el Folleto
Informativo Resumideo del Fondo vy el presente Reglamento Interno, serdn asumides por
la Sociedad Administradora y no-pedean-ser-cargados al Fondo.
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En adicidn a las obligaciones anteriores, en ocasion del presente Fondo, la Sociedad
Administradora se encuentra sujeta a las siguientes obligaciones:

a) Comprobar que las entidades o fideicomisos en las que el Fondo invierta, cuenten con
la suficiente capacidad de pago para cumpliv con sus obligaciones financieras.

b) Si fuera el caso, desighar a las persanas que participardn en los consejos de
administracion, camités, organes de administracion y/o direccion de [as entidades o
fideicomisos en las que se invierten los recursas del Fondo.

c) Sies el caso, determinar los medios y programas de asesaramiento técnico, econdémico
y financiero que proveerdn las personas designadas por |a Sociedad Administradara a
las entidades o fideicomisos en las gue el Fondeo invierte sus recursas.

d) Verificar gue las entidades o fideicomisos destinatarias de las inversiones desarrallen
negocios en funcianamiento, en los gue los flujos de efectivo sean razanablemente
previsibles,

Prohibiciones de la Sociedad Administradora

La Scciedad Administradora de Fondos de Inversion tendré las siguientes prohibiciones
establecidas en |as regulacianes, leyes y narmas vigentes;

11 Adquirir, enajenar o unir los actives de un fondo de inversion con los de otro fondo
de inversian © con SUS propios activos.,

2) Carantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica.

3) Efectuar transacciones con valores entre los distintos fondos de inversion que
administren, o traspasar valores de su propiedad © de su propia emisidn a tales fondoes
de inversian.

43 Otorgar ¢ recibir dinerc en préstamo de los fondos que administre.
5) Entregar en garantia los fondos gue administre.

6] Mantener en custodia fuera de las entidades que ofrezcan el servicio de deposito
centralizado de valares, los valores de los fondos que administre, excepto en aguellos
casos astablecidos reglamentariamente,

71 Recibir dinero en deposito.

8) Participar an la administracion y asesoramiento en aguellas sociedades en las que un
fondo de inversion que administre tenga inversiones, exceptuando cuando se trate de
fondos de desarrollo de sociedades.

9y Administrar carteras de valores no pertenecientes 4 los fondos de inversidon gue
administra.

10) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus parsonas
vinculadas, su personal o terceros, en desmedro de los intereses de los fondos gue
administra y de sus aportantes,
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11} Invertir en el capital de otras entidades participantes del mercade de valores,

12} Arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los valores o
bienes prapiedad de los fondos de inversién administrados, ni enajenar o arrendar los
SUY0S a estos.

13) Dar préstamos de dinero a los fondos de inversion administrados y viceversa.

14) Efectuar cobros, directa o indirectamente, al fondo de inversion o a los aportantes
por cualguier servicios prestado no autorizado.

15) Participar en la administracién, asesoramiento, direccion o cualquier otra funcidn
que ne sea la de accionista o fideicomitente en aquellas entidades o fideicomisos en que
un fondo tenga inversiones. Para los fines del Reglamento de SAFI, Ia participacion de |a
Sociedad Administradora como accionista o fideicomitente no deberd exceder en ningln
marmento el limite de cinco por ciento (5%) del patrimonio de la entidad o fideicomiso
en la gue el fonde de que trate tenga inversiones, sin prejuicio de las limftaciones de
inversion dispuestos en el Reglamento de SAFI. Queda exceptuada de esta prohibicion
la participacion de la Scciedad Administradora en la designacian de los miembros del
consejo de administracion y miembros de comités especiales en las entidades o
fideicomisos en la gue ha invertido los recursos del Fondo bajo su administracion.

5. Comite de Inversiones

Objetiva

El Comité de Inversiones es el organo del Fondo responsable de establecer las
estrategias y lineamientos de inversion del Fonde, asi como de las politicas,
procedimientos v controles para dar seguimiento a que el Administrador del Fondo
ejecute debidamente las decisiones de inversién de los recursos del Fondo, que seran
ejecutados por gl Administrador del Fondo y esta canformado por un numere impar no
menor de tres (3) personas fisicas de reconocido prestigio. Este Comité contard con un
Reglamentc de Funcignamiento a través del cual regira su gestion.

Estructura y Operacion del Comite de Invarsiones

El Comité de Inversiones del Fondo estara integrado por al menogs tres {3) miembros, los
cuales deben repartirse de la siguignte manera:

» 3 miembros internos o exXternos can experiencia en el sector financiero, marcado
de valores, de administracion de carteras yv/o de administracién de recursos de
terceros, y en areas afines al tipo del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo.

Fodran formar parte del Comité de Inversiognes los miembros del Consejo de
Administracion y los ejecutivos de AFY Universal, asi como cualquier otra persona
invitada para tal efecto, siempre v cuando no se encuentre dentro de las inhabilidades
establecidas del Reglamento de SAFI y demas normativas aplicables. El Administrador

B3gina 89 de 109



) HFI sociedad Administradora de Fondas de Inversion
! Ay Fundo de Tnversicn Cerradn de Desavralio
UNF‘!ERSHL de Viviendas en g Republica Dominicana |

del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo de AFl Universal sera miembro del Comité
de Inversionas, con caracter obligatorio y participara con voz, pero sin derecho a voto.

Los miemhros del Comité de Inversignes seran designados por el Consejo de
Administracion de AFl Universal. La instancia de designacion de los miembros del
Comité de Inversiones serd también la facultada para su remacidén. La remocidn de los
miembros del Comité de Inversiones serd comunicada como un Hecho Relevante a la
SIMV & través de una comunicacion y a los inversionistas a través de los medios
correspondientes en virtud del presente Reglamento.

La Asamblea General de Aportantes pedra vetar a los miembros del Comité de
Inversiones siempre que medie causa justificada.

E! Comité de Inversiones se reunira con una periocidad minima de una (1) vez por
trimestre fiscal (enero-marzo, abril-junio, julio-septiembre, octubre-diciembre).

Las atribuciones o funciones del Comité de Inversiones son  indelegables,
comprendiendo al menos las siguientes:

a. Establecer las estrategias y los lineamientos para la toma de las decisiones de
inversion de los recursos del Fondo sobre |a base de las politicas de inversion
establecidas en el Reglamento Interno, acegiendose a los principios de
autonomia, independencia y separacifn.

b. Analizar y aprobar las oportunidades de inversion propuestas, de acuerdo a los
lineamientos y politicas de inversiones del Fando.

c. Verificar periodicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones
aprobadas.

d. Evaluar y aprobar el mento © porcentaje de las reservas que serdn distribuidos
por €l Fondo de [nversion a los aportantes mediante dividendos.

e. Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracidn de |a Sociedad
Administradara,

. Aprobar las propuestas de modificaciones a las politicas de inversign.

g. Supervisar la labor del Administrador de Fondos.

h. Aprobar la inversion del Fondo en entidades o fideicomisos no inscritas en el
RMY, sequn la palitica de inversion del Fondo descrita en el presente Reglamento
Interno.

i. Establecer las limites de inversion y analizar |os excesos de inversion en dichos

limites si ocurrieran, siempre y cuando los mismos estén acorde a la politica de

inversién del Fendo.

Maonitorear v evaluar las condiciones de mercada.

Aprobar la modificacidn o sustitucion del indicadar comparative de rendimiento,

para ser sometidos a la aprobacion de la Asamblea de Apartantes, para su

pesterior sometimiento a la SIMY para su aprobacian definitiva.

|. Evaluar y darle seguimiento a los activos que integren el portafolio del Fondo.

m. Seleccionar las firmas de asesoria legal y tecnica de las entidades o fideicomisos
en que invierta el Fondo en los casos gque apligue.

roalie
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n. Acoger las paliticas de inversidn y criterios de diversificacion establecides por la
SIMV.

o. Otrps gue sean expresamente determinados por las Normas Internas de la
Sociedad Administradaora,

Las decisiones del Comité de Inversiones serdn adoptadas por mayoria absoluta v
constaran en acta, al igual que la indicacién del lugar, fecha v hora en que sea realizé la
sesion, el nombre y las firmas de |los asistentes, los asuntos tratades, informaciones
utilizadas, las deliberaciones, asi come resultados de la votacion.

Cabe destacar que las reuniones del Comité de Inversiones se podran llevar a cabo de
manera presencial o virtual a traves de los medios tecnoldgicos que disponga la Sociedad
Administradora, tales como Microsoft Teams y Webex, que aseguren la participacidn
persaonal ¥ en tiempo real de todos sus miembros v gue sean debidamente aprobades
por la SIMV y cumplan con el marce juridico vigente.

Dichas actas estaran suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro
elaborado para tales fines o en cualquier otro medio gque permita la ley, susceptible de
verificacion posterior y gue garantice su autenticidad, el cual reposara en el archivo del
domicilio social de la Sociedad Administradora y estara en todo momeanto a dispesicién
de la SIMY, para cuando &sta lo estime necesario.

La participacién de los miembros del Comité de Inversiones no podra ser delegada
porgue la responsabilidad por la participacion y 1as decisiones adoptadas es persenal.

Prohibiciones a las Miembros de! Comité de [nversiones

A los miembros del Comité de Inversiones, sin prejuicio de otras disposiciones que le
sean aplicables, les esta prohibido:

a. Ejercer como miembre en el Comité de Inversiones de otra administradora.

b. Tomar decisiones de inversidon que no se ajusten a las Politicas de Inversidn
establecidas en el Reglamento Interne del Fondo.

c. Hacer uso de las informaciones o de las decisiones-a las que tiene acceso, para
su propio provecho o de terceros,

Miembraos del Comité de lnversiones

elacion con AFI

Mombre Posicion Universal
Marino Antonio ! '
Cinebra Prasidente Externo Yoto
Hurtado
Julio
Bustamante Miembro Externo Vot
Jeraldo
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Domings ,
Errnesta Miembro (Aterng Voto
Picharda Baba _
Rafael Mejia Miembro- Yoz sin
Administradar Interno
Laureano Voto
del Fondo

Resefas de los Miembros del Comité_de Inversiones

Marino Antonia Ginebra Hurtado

Accionista y ejecutivo de Corporacion America 5. A. (Republica Dominicana), saciedad
que creo las empresas Seguros América S, Ay La Ameérica s, A, de la cual se desempefid
coma Vicepresidente Ejecutivo por mas de 25 afos,

Empresaric de larga trayectoria, que ha presidido algunas de [as mas importantes
gremias empresariales del pais, entre los que pademos mencicnar: la presidencia de la
Bolsa de Valares de la Republica Dominicana y |la presidencia del Consejo de Directores
de Fundacion Institucionalidad y Justicia (FINJUS},

Adicionalmente, el Sr. Ginebra es unc de los principales accionistas del Grupo Ahmsa
Warina, con una experiencia de mas de 20 afios en el sector de desarrollos inmobiliarios
y turisticos locales.

Actualmente el 5r. Ginehra es miembro de las Comités de Inversiones del Fondo Abierto
de Inversion Universal Liguidez, Fondo Ahierto de Inversién Depdsito Financiero Flexible,
Fondo Ablerto de Inversidon Renta Valores, Fondo Abierto de Inversién Renta Futuro y
Fondo Abierto de Inversion Plazo Mensual Ddlar, asi como del Fondo de Inversién
Cerrado Inmaobiliario lUniversal | v el Fondo de Inversian Cerrado Libre para el Desarrolio
de Infraestructuras Dominicanas .

Julio Bustamante Jeraldo

Abogado de la Universidad Catdlica de Chile. Con amplia experiencia en la academia, gn
el sectar empresarial y en consultoria. Actualmente, se desempena como consultar de
diferentes empresas en Chile y Latincamérica.

Ha trabajadeo en las reformas de pensiones de paises como Argentina, México, Bolivia,
Costa Rica, Perd, El Salvadar, Nicaragua, Panamd y Repiblica Dominicana. También ha
sido consultar del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), &l Banco Mundial (BM), el
Programa de Nacianes Unidas para el Desarrollo (PNUD} v la Comisidon Econdmica para
América Latina (Cepal).

En 19871 colabord en la creacion de AFP Alameda {(Chile). Posteriormente trabajd como
Cerente Ceneral Corparative de la misma empresa hasta 1988, ya denominandose AFP
Pensiones Union.

Pagita 92 de 109



A HFl Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
KD : Fondo de faversion Cerrado de Desarrollo
wla UNP&{ERSHL de Viviendas en fa Kapiblica Dominicana |

En 1280 fue llamado por el presidente Patricio Ayvlwin para ocupar el carge de
Superintendente de Administradoras de Fondos de Pensiones en Chile. En 1594 fue
ratificade en su puesto por el nuevo mandatario, Eduardo Frei Ruiz-Tagle, cargo que
ejerci® hasta el afio 2000. Durante esos afios también ejercié como Presidente de |a
Comision Clasificadora de Riesgo. Adicionalmente, en la actualidad es miembro de
Juntas Directivas de diferentes compafias en Latingamérica, entre ellas la de la
Lniversidad Andrés Bello en Chile.

Actualmente el Sr. Bustamante es miembro de los Comités de Inversiones del Fondo
Abierto de Inversion Universal Liquidez, Fondo Abierto de Inversign Deposito Financiero
Flexible, Fondo Abierta de Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversién Renta
Futuro v Fondo Abierto de Inversion Plazo Mensual Délar, asi como del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliaric Universal | y el Fondo de Inversion Cerrado Libre para el
Desarrollo de Infragstructuras Dominicanas |.

Domingo Ernesto Pichardo Baba

Licenciado en Economia en la Pontificia Universidad Catolica Madre y Maestra {Republica
Dominicana) con maestria en analisis Financiero en la Universidad Carlos [l de Madrid
(Espana) y maestrias en Direccion y Gestion Contable y en Asesoria Fiscal en el Centro
de Estudios Financieros de Madrid {Espafia).

Ha trabajado en el sector financiero dominicano desde el afia 2004 cuande se vinculo al
Banco Popular como Gerente de Andlisis Economico, donde dos afos despues ocuparia
ia posicion de Economista Senfor por 2 aftos.

Entre 2010y 2013 trabajé como Director de Finanzas y Control Financierg en el Banco
Mualtiple Ledn. Posteriormente, se desempent comao Director de Finanzas y Operaciones
de Valores Ledn Puesto de Bolsa en donde era responsable de optimizar la
administracion de recursos de la institucion, asesorando la toma de decisiones y
asegurando la integridad de sus inversiones.

Actualmente gl Sr. Pichardo es miembro de los Comités de Inversiones del Fondo Ahierto
de Inversidn Universal Liquidez, Fondo Abterto de Inversian Depdsito Financiero Flexible,
Fondo Abierto de Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversion Renta Futurc y
Fondo Abierto de Inversion Plaze Mensual Dolar, asi como del Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Universal | y el Fonda de Inversién Cerrado Libre para el Desarrollo
de Infraestructuras Dominicanas I.

Rafael Mejia Laureano {Administrador del Fondo)

Licenciado en Economia por la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra con
maestria en Finanzas Corporativas en el Instituto Tecnalogico de Santo Domingo (INTEC)
¥ especializacidn en Gestidn de Inversianes de la Universidad de Cinebra (Coursera)l.
Cuenta con mas de quince afios de experiencia prefesional en temas orientados a la
creacidn y administracién de carteras de inversién, riesgos y valaracion de acrivos
financieros de acuerdo al perfil del inversionista y sus necesidades. Ingreso a Grupo
Universal, S.A. el 21 de mayo de 2018, -come Director de-Inversiones an la filial AR
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Universal, donde se desempefia como Administrador designado para los fonhdos de
inversion gestionados por esta empresa.

Ha trabajado en el sector financiero dominicano desde el afio 2000 cuando se vinculd al
Banco Central de la Republica Dominicana, en el departamento de Tasareria,
participando en la gestion del portafolio de reservas internacionales de dicha entidad,
tambien ha tenido experiencia en gestion de riesgos en el Scotiabank, ocupando
posiciones de Cerente de Riesgo de Mercado y Liguidez vy de Gerente Senior de
Programas Regulatorios.

Actualmente el Sr. Laureano es Administrador dei Fondo Abierto de Inversion Universal
Liquidez, Fando Abierto de Inversion Depdsito Financiero Flexible, Fonde Abierto de
Inversion Renta Valores, Fondo Abierto de Inversién Renta Futurc y Fondo Abiertc de
Inversion Plazo Mensual Dalar, asi come del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal | y el Fondo de Inversion Cerrado Libre para el Desarroilo de Infraestructuras
Dominicanas |,

6. Responsabilidad de Otras Instituciones

Custodia para las Inversiones en Valores de Oferta Publica vy Agente de Pago

CEVALDOM, Depasitu Centralizade de Waiores, S.A4.
_ CEVALDOM Rafael Augusto Sanchez No. 88, Roble Corparate Center, Fisa 3, Piantini,

sante Domingo, Republica Dominicana

Tel: (809 2270100
Fax: (BO9) 562-2479
Registra Macional de Contribuyente: 1-30-03472-8
Registrado ante la SIMV bajo &l no. SYDCV-001
Representante Legal: Freddy Rossi, Cerente General
Email: infoscevaldom. carm
Web www. covaldom com

Tipo de Contrato

Cantrato de servicio de custodia de as cuotas del Fondo, custodia de las inversiones
de oferta plblica del Fondo y Agente de pago a los inversionistas del Foando.

Plazo de Duracion del Contrato

El contrato tendra la vigencia de la emision de las cuotas, es decir, hasta que la Sociedad
Administradora haya cumplida can las obligaciones asumidas frente a los aportantes del
Fondo sequn las disposiciones del presente Reglamento Interno.

J35i1a 94 de 109



[ AF| Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
h Fonrdeo de tnversidon Cerrado de Desarrolio
UN[VEESHL de Viviendas en la Repiblica Dominicana |

La Scciedad Administradora podra realizar un traslado de la entidad de custodia,
debiendo remitir una comunicacién como un Hecho Relevante, al Superintendente del
Mercado de Valores, explicando tal decision y designando al nueve depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir un depdsito centralizado de valores ya se
porrenuncia de éste, por decisién de dicha Sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas
en gl contrato de custodia gue suscriban, por revocacion de |a autorizacidn de
funcionamiente por parte de la SIMV, © per otras causales que determine la SIMV a traves
de caracter general. Dicha sustitucidén debe ser informada a los aportantes.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La respansabilidad general de CEVALDOM ante el Fondo es la custodia de las cugtas de
participacion e inversiones de oferta pUblica del Fondo, asi como servir de agente de
pagqo.

La responsabilidad general de la Sociedad Administradora es proveer a CEVALDOM toda
la informacion requerida por dicha institucidn para llevar a cabo sus servicios, de una
manera oportuna, completa y veraz.

Procedimiento de Sustitucion

Si la Soriedad Administradora decide sustituir al depositario como custedio de los
vilores representativos de las inversiones de un Fondo, deberd comunicar esta decisién
a la 5IMY mediante comunicacidn suscrita por su representante legal, explicando los
motives que justifican tal decision. La Sociedad Administradora deberd comunicar este
hecho a todos los aportantes del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucién del depdsito centralizado de valores debera hacerse efectiva dentro del
plazo maximo de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de |la fecha en la que
hubiara sido adoptada v comunicada la decisidn de renuncia o sustitucién, dehiendo
mantenerse g| deposite centralizado de valores coma custodio de los valores del Fondo
hasta que el nuevo designade haya asumido plenamente sus funciones y actividades
respecto de los valores transmitidos.

La contratacién del servicio de Depdsito Centralizade de Valores es de caracter
obligatorio y se debe contar con un unico custodic local.

Loes titulos valores representativos de las inversiones gue conforman el portafolio de
inversiones del Fondo seran mantenidos bajo la custodia de CEVALDOM Depdasitos
Centralizado de valores, S.A.

Los titulos valores representatives de las inversiones del Fondo no podran ser
custodiados por mas de un depdsito centralizade de valores.

Servicios de Calificacion de Riesgos
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Fe ‘I Ier Rate Feller Rate Snciedad Calificadora de Riesgos, S.R.L.

. Freddy Catan Arce No, 2, Arrgyg Hondo, Santo Domings Republica
Calificadora Dominicana

de Riesga Tel.; (809} 566-8320

Registrg Macianal de Contribuyente: 1-30-13185-0
Representante Legal: Alvaro Feller Schleyer

Emall: hsaiceda@fellerrate com.do

Weh: wwew faller-rate com.do

Tipo de Contrato

Contrato de prestacién de sarvicios de calificacién de riesgos.

Plazo de Duracian del Contrato

Un {1) afio renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactado,
por periodos iguales y consecutives de un (1) ano cada uno, a8 menos que cualquiera de
las partes comunigque a la gtra su no intencian de renovacion del contrato per un nuevo
periodo.

Tipo de Servicies

La Sociedad Administradora encomienda a Feller Rate la calificacion continua e
interrumpida del Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Viviendas en la Repuhblica
Dominicana |, obligandose Feller Rate a ejecutar este trabajo, confarme con lo dispuesto
en el Titulo X, de 1a Ley del Mercado de Valaores, sobre las calificaciones de riesga, en el
Reglamento de Sociedades Administradoray Fondas de Inversién, y en las demas normas
vigentes, asi como las instrucciones impartidas por la 5IMV y en las demas disposicianes
gue rijan actualmente o se dicten en el futuroc sohre esta materia.

Responsabilidad de |as Partes Intervinigntes

La cbligacidn de la Seciedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para la calificacién de riesgo, de manera oportuna,
completa y veraz.

A su vez, Feller Rate sera responsable de entregar los informes de calificacion can las
metodologias aprobadas por la SIMV v con la frecuencia establecida en las Normas
vigentes,

Representante Comun de Aportantes
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F Salas, Piantini & Asuciados, S.R.L.
Calle Pablo Casals, Mo, ¥, Ensanche Piantini, Santo Domingg,

.SALAS;P,’ANT,"N{ RepGblica Dominicana

& ASOCIADOS Tel.: (800) 412-0416

Registro Macignal de Contribuyente: 1-07-80789-1
Representante |egal: Franciso José Salas Sanchez
Email: jsalas@salaspiantini.com

Web: weaw sglaspiantini.com

Tipo de Contrato

Contrato de prestacion de servicios de representante comun de aportantes.

Plazo de Duracion del Contrato

Un {1} afie renovable automaticamente en las mismas condiciones que se han pactado,
por periodos iguales y consecutivos de un {1) afo cada uno, a menos que cualquiera de
las partes comunigue a la otra su ne intencion de renovacion del contrato por un nuevo
perigdo,

Tipo de Servicios

El Representante Comin de Aportantes tendra las facultades previstas en la Ley del
Mercado de Valores, el Reglamento de SAFl, asi como en la Norma que establece
disposiciones sobre el Representante Comun de Aportantes en virtud de una Emisidn de
QOferta Plblica de Valores, el presente Reglamento Interno, el Follete Informativo

Resumido, el contrato de Representante ComUn de Aportantes y cualguier otra
narmativa aplicable.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacidn de la Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionada v necesaria para los servicios del Representante Comin de
Aportantes, de manera oportuna, completa y veraz.

A suvez, Salas, Piantini & Asociades estara a cargo de realizar todos 108 actos necesarios
para el ejercicio de los derechos y defensa de los intereses comunes de los Aportantes.

Servicios de Bolsa y Mercadao de Valores de |la Repilblica Deminicana

Bulsa y Mercados de valores de la Repdblica Domiinicana

g - BolsayMercados de Valores (BYRD]
la Republi Tri ] _ . .

| de la Republica Dominicana 10 156 Brea Pena No. 14, District Tower, Piso 2, Evaristo
Marales, Santoe Domingo de Guzman, Replblica Dominicana
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Fax.: {BOO) 567-6607

Tipo de Cantrato

Contrato de servicios para registro de valores y proveeduria de precios para el portafolio
de valores de oferta publica del Fondo.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de |a Sociedad Administradora es entregar la informacion correspondiente
al Fondo relacionado y necesaria para los serviciaos de la Bolsa de Valores, de manera
oportuna, completa y veraz.

Asuvez, la BYRD serd responsable del registro del Programa de Emisidn IJnica del Fondo
en el Mecanismo Centralizado de Megociacion, el cual la BVRD administra para su
posterior colocacian, suscripcion y negociacidn.

Flazo de Duracian del Contrato

El contrato se mantendrd vigente hasta tanto la Sociedad Administradora haya cumplido
con las obligaciones asumidas frente a los aportantes del Fondo, segun las disposiciones
del presente Reglamento Interng.

Auditor Externo

KPMG Dominicana, 5.4,

Av. Winston Churchill  Acropolis Center Suite 1500, Piantini, Santo
Daminge, Repdblica Dominizana

Registro Macianal de Contribuyente; 1-071-02591-3

Registrado ante la SIMY bajo el no. SWAE-GO1

Tel.: (BO%) 566-9141

wawy kK pmc. com.do

Tipo de Contrate

Cantrato de servicios para realizar la auditoria externa y la elaboracidn de los Estados
Financieros auditados del Fondo.

Responsabilidad de |as Partes Intervinientes

La cbligacion de la Sociedad Administradara es entregar la infarmacion correspondiente
al Fando relacionado y necesaria para los servicios de auditoria externa, de manera
oportuna, completa y veraz.
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A suvez, KPMG serd responsable de realizar una auditoria externa e independiente a las
cperaciones del Fondo, asi como preparar oportunamente los Estados Financieros
auditados del mismo.

PFlaze de Duracion del Contratg

El contrato inicial serd de un (1) afc con rengvaciones sujetas al desempenoe de la
auditoria. Las renovaciones sucesivas o remociones deberan ser aprobadas por la
Asamblea General de Aportantes del Fondo,

Agentes de Colocacion

INVERSIO,\‘\JES Inversicnes Popular, 5.4, Puasto de Bolsa

POPU-[AR Ay John F, Kennedy Ma. 24, Esg. Av. Maximo Cémez, Tarre Popular,
Fisn 3, Miraflores, Sarto Domingo, Republica Daminicana

5

T\

Tel.: {BOS) 544.5724
Registro Macional de Contribuyente: 1-01-59864-6

Registrade ante la SIMY bajo el no. SVWPB-00E
Licencia BVRD: FB-09
Representante Legal: Rafael del Targ Gémez

Wob: v niversionespapu drcom.do

@ PUESTD D_E BOLSA, §.A,
- o CCI Puesto de Bolsa, S.A.

Calle Filomena Gamez de Cova, Torre Corporativo 2015, Primer
Mivel Local 101, Santo Domingo, Repdblica Dominicana

Tel.: (R09) 566-9030

Registrg Macional de Contribuyante; 1-30-73643-1
Registrado ante la SIMY bajo = ne, SWVPR.D1 S
Representante Legal: José Antonio Fonseca Zamora
Email; jfonsecadoicomr do

Web: v coi com.dn
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LUC-United Capital Puesto de Bclsa, 5.4,

Rafael Augusto Sanchez, o, 86, Rable Corparate Center, Piso G,
Fiantini, Santo Domingn, Repablica Dominicana

Tel.- (809] 807-2000

UN'TED RMNC: 1-30-38912-8
CAPITAL

PUESTD BE BOLEA Registrada ante la SIMY bajo el no. SIVPE-017

MIEMBRO DE LA BVRD Licencia BVRD: PB-1018

Reprosentante Legal: Jose Javier Tejada Reynaso

Email: [re adadunitedcaditadrcom

Web: wwe L aiedzapital.com.do

Tipo de Contrate

Contrato de colocacion primaria de las cuotas de participacion del Fondo en base de
mejores esfuerzos.

Responsabilidad de las Partes Intervinientes

La obligacion de la Sociedad Administradaora es entregar la infarmacian correspondiente
al Fondo relacionado v necesaria para los servicios de agente de colocacian primaria, de
manera oportuna, completa y veraz.

A su vez, los agentes de colocacian deberan cumplir con la colocacién primaria de las
cuotas de participacion en base de mejores esfugrzos.

Flaza de Duracion del Cantrato

Hasta la finalizacion del periodo de colocacion de todas los tramos de la emision (nica hasta
agotar el manto total aprobade del programa de emision Unica.

7. Aumentos del Capital Aprobadao

El Fondo podra realizar aumentos de capital mediante |a colocacidn de nuevas cuotas de
participacion, previa autorizacion de la Asamblea General de Aportantes y [a no objecian
de la 5IMV, ¥ su posterior inscripcion en el Registro del Mercado de Valores,

Una vez es autorizado por la Asamblea, se depositara antes la SIMV, mediante
comunicacion dehidamente motivada por la Sociedad Administradora, en la cual se
indicard el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamenta Interno y la
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documentacion requerida sobre la ampliacion de la emision; Reglamento Interno
modificade, folleto informativo resumido modificade y acto autentico de constitucion
modificado.

La inscripcion en el Registro del nuevo monta, es decir del nuevo tramo de la emision,
estard sujeta al pago de la tarifa de regulacion por concepto de inscripcion en gl Registro
del Mercado de valores y la tarifa par concepto de regulacién establecida en el
Reglamento de Tarifas v condiciones establecidas en el Reglamento de Sociedades
Administradoras y Fondos de Inversion, R-CNMY-2019-28-MV.

La colocacion de nuevas cuotas resultantes de la aprobacion del aumento de capital por
parte de la Asamblea Ceneral de Aportantes podra generar el derecho preferente de
compra, por parte de guienes detenten la calidad de aportante del Fondo al cierre del
quintc dia anterior del inicio del pericdo de suscripcion. Este periodo de suscripcion
preferente tendri una extension de veinte {(20) dias habiles. Transcurrido ese plazo sin
que se ejarciere este deracho preferente, las cuotas podran ser adguiridas por terceros.

8 Recompra de Cuotas

La recompra de cuotas del Fondo sélo procedera por iniciativa de la Sociedad
Administradora en cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Asamblea General de
Aportantes: liguidacion anticipada del Fondo ¢ extension del plazo de vigencia del
Fondo, o de liguidacidn programada por exceso de liquidez, o de manera programada
en fechas préximas al vencimiento del plazo del Fondo. En caso de que se efecilte |a
recompra de cuotas, se producirda una amortizacion de |a emision, reduciéndose el
capital del Fondo.

La Sociedad Administradora debera informar como Hecho Relevante la decision de
recomprar cuotas, haciendo mencion expresa al acuerdo de la Asamblea Ceneral de
Aportantes o a la verificacion de las causales para iniciar el proceso de recompra. La
Sociedad Administradora publicara como Hecho Relevante la reduccidon del capital,
indicando en dicho hecho, el plazo para su ejecucion, asi come |a fecha de pago del
valor de las cuotas recompradas.

En el caso de que la recompra ocurra por extensidn del plaze de vencimiento del Fonde,
le asistird el derecho a cada aportante del Fondo, decidir si desea o no gue |a totalidad
de sus cuotas les sean recompradas por €| Fondo.

Cuando la recompra cbedezca a liquidacion programada por exceso de liquidez,
producto de la falta de activos dispenibles para reinversion o, de manera programada
en fechas proximas al vencimiento del| plazo del Fondo, la recompra se hard a prorrata
de la participacidon que tengan los aportantes en el Fondo de conformidad al
procedimiento establecido en los reglamentos internos de las bolsas de valores donde
se negocien dichas cuotas. La recompra de cuotas se realizara manteniendo la ignaldad
de condiciones entre todes los aportantes del Fondo,
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Para la recompra de cuotas por extensian del plazo de vigencia del Fondo, los aportantes
deberan acercarse a su puesto de bolsa donde adquirieron las cuotas, y completar la
informacion requerida por el intermediario, a los fines de solicitar la recompra de sus
cuotas.

En el caso de recompra de cuotas por extension del vencimiento del Fondo, 1a misma
debera ser decidida por la Asamblea General de Aportantes con un tiempo prudencial
de al menos dos (2] anos previo al vencimiento.

El valor cuota para el procedimiento de |a recompra de cugtas, para todos |os escenarios
descritos anteriarmente, serd el valor calculado en T-1, el cual serd publicado en la
pdgina web de la Sociedad Administradora, www.afiuniversal.com.de, v en la pagina web
de CEVALDOM, Depédsite Centralizado de Valores, www.covaldom.com. El page de la
recompra se realizard a través del Agente de Pago, CEVALDOM, por transferencia a las
cuentas bancarias que los aportantes tengan registradas a través de su intermediario de
valores con CEVALDOM. Si la fecha de pago coincidiera con un dia no hatil, el pago se
realizara an el dia habil postericr.

Para las recompras de cuotas que realicen, sélo se podran emplear aguellos recursos
liguidas provenientes del térming anticipado de proyectos o de otros ingresos
percibidos, y hasta por el monto que permita al Fondo contar con los recursas liguidos
necesarios para cumplir 1a politica de liguidez.

8. Liguidacion del Fondo de Inversion

El valor de liguidacion de las Cuotas cansiste en el valor al cual el Fondo repagara las
inversiones de cada una de los Aportantes, el altimo dia de vigencia del Fondo segin se
establece en este Reglamento Interno, el Folleto Informativo Resumido y los avisos de
colocacion primaria. Se tiene programado gue esta liguidacion de las cuotas se realizase
a la fecha de vencimiento del Fondo, es decir, a los veinticingo (25) afios a partir de la
Fecha de Inicio de! Periodo de Colocacién de |a Emisién Unica generada del Programa de
Emision. No obstante, la fecha de wencimiento, se ha dispuesto una liquidacidn
praogramada de |os activos gue componen el Fondo, la cual podria iniciarse a partir del
anc diez (10} antes de |la fecha de vencimiento establecida, segln las condiciones del
mercado lo permitan. Las inversiones en entidades o fideicamisos, no son inversiones
liquidas coma los instrumentos de naturaleza financiera, por la que su enajenacion debe
acurrir de manera pragramada, para salvaguardar su valor, y a la vez proteger e) capital
de los aportantes. La Sociedad Administradora en representacion del Fondo informara
previamente, en el afio quince {15) a partir de la emision de las cuotas, el inicio de dicha
liguidacion programada como Hecho Relevante al mercado. En la Seccign 8 Recompra
de Cuotas se detalla el proceso bajo el cual se recompraran las cuotas de participacidn
a los aportantes en todos los casos.

La Sociedad Administradora debera remitir a la SIMV una comunicacion informando el
inicio del procesa de liguidacian del Fonde v el borrador del aviso para publicacion como
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hecho relevante del proceso, en donde se sefizale la cause de liquidacidn y la entidad
liguidadora designada, en caso de ser distinta a |a Sociedad Administradora.

El monto gue resulte de la liquidacion de las cuotas sera pagado a traves del Agente de
Pago, CEVALDOM. Ei pago se realizara mediante las instrucciones de pago gque a tal
efecto convenga a cada Apoartante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de
page coincida con dia sabado, domingo o feriado, la misma se trasladard al dia habil
inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no
padran solicitar a la Sociedad Administradora su reembolso de manera anticipada al
vencimiento programado, excepto en las condiciones previstas en el presente
Reglamento Interno.

El valor de la cuota correspondera al monto gue resuite de dividir el patrimonio neto del
Fondo entre el nimero de cuotas emitidas y pagadas, de acuerdo al procedimiento
descrite en |a seccién 2.11 del presente Reglamento Interne. El valor cuota sera
publicado diariamente en la pagina web de la Sociedad Administradora,
wiwew afiurtiversal.com.de

La liguidacion de las cuotas de participacién del Fonde podrd ser encargada por |a
Asamblea Ceneral de Aportantes a la Sociedad Administradora o a una entidad
liguidadora independiente. En todo casg 1os costos de dicha liquidacion correran por
cuenta del Fondo. La entidad liquidadora debera asegurarse siempre de gue toda la
informacion acerca del proceso de liguidacidn sea comunicada a la SIMV vy a todos los
aportantes de forma apropiada y oportuna, asi como de los cambios gue se presente en
el proceso de liguidacién,

En caso de que las condiciones de mercado impidan la venta a cambio de efective de
alguno o todos los activos del Fonde bajo condiciones aceptables, la Sociedad
Administradora podra realizar en dacién entregando activos del Fondo a los Aportantes
segun se describe en el presente Reglamento Interno, debidamente aprobado pcrr la
Asamblea Ceneral de Aportantes Extragrdinaria.

La liguidacién del Fondo procederd por una de las causas siguiente:

1. Se cumpla el plazg de vencimiento. - '
2. Que transcurrido sesenta (60) dias calendarioc no exista otra Sesiedad
Administradara que acepte la transferencia de la administracién del Fondo.

Por acuerdo de la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria.

4. Una wvez concluida la fase pre-pperativa y el Fondo no haya alcanzade el
patrimanio minime v la cantidad de aportantes establecidas en el presente
Reglamento Interno.

5. Por la revocacion de la autorizacion de funcicnamiento del Fondo por parte de la
SIW,

6. Si vencide el plazo dentro de la fase operativa para estar completamente
adecuado a la politica de inversion establecida, el Fondo ne se encontrase
adecuado 4 la misma.

7. 5ivencido el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites establecidos
en el Reglamento Interne, el Fondo no hubiese subsanado el mismo.

Ly
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8. Otras causas que determine la SIMV mediante norma de caracter general.

En caso de que por cualquier causa se inicie el proceso de liquidacion, se le dara
tratamiento de Hecho Relevante, acorde a la ragulacion del Mercado da Valores.

En los casos en que la causa de liquidacion no sea la indicada en el literal 2 anterior, la
Sociedad Administradora o el Representante de la Masa de Aportantes, de ser el ¢aso,
debera convocar a la Asamblea General de Apartantes Extraordinaria, dentro de los diez
(101 dias hahbiles del hecho que genere la cause de |a liquidacién, para que acuerde sobre
tos procedimientos de liguidacion vy la designacion de la entidad liquidadora. La Sociedad
Administradara solicitara la autarizacion a la SIMV para iniciar el proceso de liquidacion
del Foendo.

Una vez celebrada la Asamblea Ceneral de Aportantes Extraordinaria, el Representante
de la Masa de Aportantes debera remitir a la SIMV los siguientes dacumentos:

a. Acta de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria donde se acuerde la
liquidacion.

b. Razon y objeto social, damicilio y representante legal de |a entidad liquidadora,
en caso de ser diferente a la Sociedad Administradora.

¢. Borrader de aviso para publicacién como Hecho Relevante del acuerdo de
liguidacion, en donde se sefiale la causa de liquidacian v la entidad liguidadora
designada.

Proceso de Liguidacidn de| Fondo

La Sociedad Administradora o la entidad liguidadora contratada deberi proceder con
diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacidn, pudiendo la entidad
liquidadora contratada requerir toda informacion necesaria a la Sociedad Administradora
para el cumplimiento de sus funcicnes. Durante el proceso de liquidacion ambas
entidades deberan tomar en consideracian como minimo lo siguiente;

1} Los motivos que dan origen a la liguidacion del Fondo;

2y Si se nombrard a otro liguidador para efectuar la liguidacion del Fondo, cuya
designacidn recaera sobre la Sociedad Administradora o de la Asamblea General
de Aportantes, segun aplique;

31 Detalle de los costos estimados de la liguidacion del Fondo;

4) La duracién estimada del proceso de liquidacion y comeo la informaciéon sera
comunicada a los aportantes durante el mismao;

5} La elaboracion del balance general del Fondo al inicio del proceso de liquidacion;

B} La identificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi coma obligaciones y
acreencias que pudieran estar pendientes;

71 La venta de todos los valares y activos del Fondo en el mas breve pericdo de
tiempa positle en la forma establecida en el presente Reglamenta Interno;

8) El procedimiento a llevar a cabo con la venta de los valares o activos que no
tengan transaccion bursatil,

9] La elaboracion del balance final del Fondo; v
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10)La propuesta de distribucién del patrimonio neto a sus aportantes en proporcian
al nimero de cuotas que posea.

La Sociedad Administradora o la entidad liguidadora contratada deberan convocar a
traves de un diario de circulacion nacional v aviso en la pagina web de la Sociedad
Administradora (www.afiuniversal.com.do), la Asamblea Ceneral de Aportantes
Extraordinaria para la aprobacion de los estados financiercs finales del Fondo vy la
propuesta de distribucion del patrimonio neto.

En el caso de gue treinta (30} dias habiles de |a llegada del vencimiento del Fondo, no
hayan sido liquidados los activos del Fendo, |a Sociedad Administradora debera convocar
la celebracidn de una Asamblea General de Aportantes que debera determinar el proceso
de liquidacion del Fondo, v en la cual podra dasignar a la Seciedad Administradora o a
un tercero para que lleve el proceso de liquidacién de los activos del Fondo para fines
de distribuir el producto de dicha liquidacién entre los Aportantes, En la referida
Asamblea de debera establecer lo siguiente: (i) persona (fisica o juridica) gue actuard
como liguidador del Fondo; {ii} plazo para la liquidacion de los activos del Fando; (i)
valoraciaon de los activas del Fondo a liguidar; v {iv) identificacidn de aguellos activos
sujetos a mecanismos de derecha preferencial previe a su liguidacion. Los costos del
praceso de liquidacién correran por cuenta del Fondo.

En la fecha de vencimiente ¢ liquidacion del Fondo, pueden existir uno o varios
instrumentos cuya fecha de vencimiento sea posterior a la fecha de liquidacion del Fondo
porlo cual el emiscr de los mismos no reembolsara el capital en dicha fecha. Esto implica
gue estos instrumentos deber ser liquidados ¢ vendides en el Mercado Secundario.

Existe el riesgo de gue algunos o todos de estos instrumentos de inversion no puedan
ser vendidos en el Mercado Secundario por falta de demanda de los mismos, o que
implica que para efectuar la liquidacién del Fondo, los instrumentos deben ser
transferidos a los aportantes como liguidacion de sus cuotas.

Pasos para la Venta, Cobro o Liguidacion de los Activos del Fondo

En el caso de los valores representativos de deuda de las entidades y fideicomisos no
inscritos en el RMY, los mismos seran cobrados segln las condiciones negociadas
inicialmente o podran ser cedidos a terceros para su liguidacion, en relacion a la
autorizacion previa y por escrita que debera proveer la Entidad o Fideicomiso Objeto de
Inversion a favor del Fondoe al momento de adgquirir el valor representativo de deuda.

En el caso de los valores representativos de capital de las entidades o fideicomisos no
inscritos en el RMV, logs mismos deberan ser liquidados de confarmidad con las
formalidades estatutarias previstas para |3 oferta de las participaciones
correspondientes, de manera que los derechos de preferencia sean abservados, y se
proceda con su venta a terceros en ¢aso de no ser adguiridos por la entidad o fideicomiso
no inscrita en el RMVY ¢ por los inversionistas de los mismos.
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Metodologia de Distribucion de Valares y Activos entre ios Apartantes (en caso de ser
Hecesaria)

En caso de que varios o todos los activos del Fondo no sean liguidados al vencimiento
del Fondo, por cualguier causa y que luege del proceso de liquidacian no sea posible
obtener adquirientes dentro del plazo y conforme las condiciones establecidas para
dichos fines en la Asamblea Ceneral de Aportantes que conoce de la liguidacion del
Fondo, los mismos seran distribuidos entre los apartantes, considerando las
disposiciones antes indicadas para cada tipo de active.

Estos activos serian cedidos por el Fonda a sus Aportantes segln los documentos vy
procedimientas requeridos para cada tipo de activo, sea instrumentos de oferta plblica,
inversiones en entidades o fideicomisos no inscritos en el RMV u otros al momento de
la liquidacion, par medio de los documentos legales que se consideran dptimos en el
maoments,

El procedimienta o metodelogia especifica de distribucion de los valores entre los
aportantes sera presentado a la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria
correspandiente para su aprobacion de acuerdo a la realidad existente al momenta de
la liguidacion del Fondo.

La distribucion de las activos no liquidados se realizara tomando en cuenta el valar de
los activos al momento de la liguidacion segun |la metodologia de valoracion establecida
en este Reglamento Interno para cada tipa de activo y tomandeo en cuenta la cantidad de
cuotas emitidas. La distribuciéon de los activos no liguidados deberd mantener la
proporcionalidad y equidad entre los apartantes.

En ocasion de existir mas Aportantes que activos, o por el contrario, mas activos que
Aportantes, se otorgara <agda activo mediante sorteos ante |a presencia de un notario
pablico que harda constar la transparencia del proceso, asi como & resultado de las
asignaciones correspundientes, siempre sobre la hase de la proporgion de la inversion
de cada Aportante. Los posibles resultados de las asignaciones anteriores san:

¢+ En caso de existir mas Aportantes que activos, ung o varios Apaortantes serian
copropietarios de uno ¢ varios activos.

= En caso de existir mas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian
recibir mas activaos que otros en cantidad de instrumentos aungue no
necesariamente en monto. En adicion, uno o varios Apartantes podrian resultar
copropietarios de uno o varips activos.

En los casos anteriores, en los cuales |a liguidacion de las Cuotas con la transferencia de
los activos del Fondo a los Aportantes no sea aprobada por la Asamblea General de
Aportantes, se solicitard a la SIMY una prorrega en la liquidacidn de las cuotas hasta que
sean liguidadeos los activos del mismao. Durante el hipotetico periode de prorroga
otorgado par la SIMY, el Fonda no podra captar nuevos negocios. Sin embargo, debera
realizar los pagos de beneficios a los Aportantes, asi como cubrir los gastos generados
por el Fondo.
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Penalidag por Liquidacidn Anticipada del Fondo

En caso de liguidacign anticipada del Fondo por razones gue no incluyan negligencia o
dolo por parte de la Sociedad Administradora en sus funciones de gestidn del Fonde, ni
las exclusiones listadas mas adelante, el Fondo tendrd que pagar a la Administradora a
modo de penalidad, el cien por ciento (100%) de las comisiones por administracion que
la Administradora hubiese devengade sobre el patrimonio del Fondo vigente al cierre
del dia habil anterior a la fecha de liquidacion correspondiente al periodo comprendido
entre la fecha de liquidacidn ¥ la fecha de vencimiento del Fonde, calculado sobre la
base de la comisian de administracion definida en el presente Reglamento Interng v el
Folleto Informative Resumido.

El monto a pagar por este concepto es en adicion a los montos devengados y por pagar
del Fonde a la Sociedad Administradora por concepto de la comision de administracion
del Fondo v la comision por desempefio de las inversiones del Fondo a la fecha de
liguidacién de! Fondo.

Esta penalidad no aplicard en los sigufentes casos:

a. Una vez concluida la fase pre-operativa y el Fonde no haya alcanzado el
patrimonio minimo v l1a cantidad de aportantes establecidas en e} Reglamento
Interne del Fondo, segun lo defina la Asamblea CGeneral de Aportantes
Extraordinaria.

b. Durante la fase pperativa, cuando cuimine el perindo establecido para gque el
Fondo se adecue totalmenta a lo establecido en la Politica de Inversién, v no haya
logrado o no se pueden encontrar oportunidades de inversion y se determine que
la situacion persistira.

¢. 5ivencide el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites establecidos
en el Reglamente Internc, el mismo no hubiese side subsanado, por causas no
atribuibles a |a Sociedad Administradora.

d. Por revocacion de la autorizacién de funcionamiento del Fondo por parte de la
SIMY.

¢. En caso de requerirse la transferirse del Fonde a otra sociedad administradorz y
hayan transcurrido el plazo de sesenta {60) dias calendario sin que exista otra
Sociedad Administradoera que acepte la transferencia.

10. Fusidén y Transferencia del Fondo de Inversign

Fusién

Previa aprobacion de la 5IMV, uno o mas fondos de inversion de su misma clasificacion
podran fusionarse bajo la administracion de una Sociedad Administradora de fondos de
inversion. Las modalidades y el procedimiente de la fusion serdn determinades
reglamentariamente,

=M |
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La transferencia de un Fondo de Inversibn a otra Sociedad Administradora debera
acogerse a las formalidades y procedimientos establecidos en norma de caracter general
que establezca la SIMYV o el Cansejo Nacianal del Mercado de Valores a tal efecto.
Adicionalmente, |la misma debe ser aprobada por la Asamhlea General de Aportantes.

Las causales definidas en la Ley nam. 245-17 del Mercado de Valores y en el Reglamento
dé SAF| para la sustitucion de una Scciedad administradora son las siguientes:

a2. Cuando la autorizacion de funcionamiento y la inscripcion en el Reqistro de la
Sociedad Administradera del Fondo de Inversion sea cancelada.

b, Cuando la Asamblea General de Aportantes asi lo determine por causas graves,
previa aprobacidn de la SIMV mediante acto administrative motivado,

€. Cuando la Sociedad Administradora solicite |a transferencia del Fendo de
Inversion y asi 1o acepte la SIMV.

d. Cuando la SIMV asi lo determine mediante resclucién motivada por causas
establecidas en 1a Ley num. 249-17 del Mercado de Valeres, y sus reglamentos.

e. Cuando la Sociedad Administradera del Fendo de Inversion incumpla can el
mantanimiento de la garantia requerida para el Fondo de inversidn.,

Para hacer publice los procesos de fusion y transferencia, AFl Universal los informara
mediante publicacion en un (1) periddico de circulacién nacional, remisién de
cormunicacion escrita a la direccidn de correo electronico de las Aportantes y la
publicacién en la pagina web de [a Sociedad Administradaora iwww afiuniversal.coam.do).

Los procesos de Fusién y Transferencia del Fondo serdn realizados conforme las
modalidades v el procedimiento de fusion contenidos en la norma técnica dictada
por la SIMV para tales fines.

11. Infarmacion sobre las Canales de Denuncia a Consulta

Informacion sohre las Cansultas, Reclamos v Solucion de Conflictos

Las informaciones sobre el Fondo de Inversion estardn disponibles en el domicilio de la
Sociedad Administradora, en su pagina web: www.afiuniversal.com.de, y €l Registro del
Mercado de Valores, De igual manera, para fines de comunicacidn can los inversionistas
a los cuales va dirigido el Fondo, se podran remitir los avisos de colocacion primaria a
través del correo electronico inversionesafi@universal.com.dao, asi como a través del
agente de colocacion, por la via digital.

Toda reclamacidn de los aportantes debera ser realizada por escritc y presentada ante
AFl Universal. La Sociedad Adminisiradora tendra como plazo para responder diez (10
dias hahbiles.

Las demandas incoadas, gue persigan la exigibilidad y cobro de una o mas obligaciones
de una emisién, por causa de mora en el pago, por infraccion de las demas obligaciones
establecidas en |05 cantrates, folleto informativo resumido o actos constitutivos o por
cualguier otra causa, podrin realizarse por el Representante de la Masa de Aportantes,
previo acuerdo de la Asamblea Genaral de Aportantes, de conformidad con 1o
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establecide en la Ley del Mercado de Valores nimere 249-17, sus reglamentos y la Ley
de Sociedades.

No chstante lo anterior, el aportante siempre tendra la posibilidad de acudir por ante ta
SIMY, mediante la normativa que esta establezca para los fings.,

Procedimiento para Conflictos entre la Sociedad Administradera vy los Aportantes

La Sociedad Administradora y los Aportantes acuerdan que todo litigio, controversia o
reclamacidn relacionada con los derechos y obligaciones derivados del Reglamento
Internc que no hayan podido ser resueltos mediante el proceso de reclamaciones antes
dispuesto, seran resueltos de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley
489-08 de fecha 15 de diciembre de 2008 sobre Arbitraje Comercial, y en el Reglamento
de Arbitraje del Centro de Resolucion Alternativa de Controversias de la Camara de
Comercio ¥ Produccion de Santo Domingo, Inc. vigente a la fecha en que surja. El
arbitraje se Ylevara a cabo en la Replblica Dominicana, en idioma espafoel v el laudo que
de alli emane sera definitivo vy ejecutorio entre las partes vy las
partes expresamente renuncian a su derecho de ejercer cualquier recurso ordinaric o
extraordinaric contra el mismeo.

PFagira 109 d« 109



